TiNH PONG THAP
BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH PONG THAP

NHIEM VU
QUY HOACH PHAN KHU

KHU CONG NGHIEP TAN PHUGC 5

DIA DIEM: XA TAN PHUGC 3, TINH DPONG THAP

Dong Thap, 2026



NHIEM VU
QUY HOACH PHAN KHU

KHU CONG NGHIEP TAN PHUOC 5
DPIA PIEM: XA TAN PHUOC 3, TINH DPONG THAP

CO QUAN PHE DUYET CO QUAN THAM PINH
BAN QUAN LY KHU KINH TE PHONG QUAN LY QUY HOACH,
TINH PONG THAP PAU TU VA XAY DUNG
TINH PONG THAP
TSy ASURR NGAY... THANG ... NAM 2026 SRR TRURRUUPRU RN SOURUORRRRO NGAY... THANG ... NAM 2026
PON VI TU VAN

CONG TY TNHH KIEN TRUC XAY DUNG MINH
NGAY....... THANG ....... NAM 2026

TONG GIAM POC _
nh / e
f // A (A S
g {./L”

-
o

./—,_/. r - .-
- Pham Xuan Kién



MUC LUC
IMIUC LUC ..ottt sttt st ens st sn st s st anan s s s s |
DANH MUGC BANG ..ottt \Y;
DANH MUC HINH ANH .....oooviiiiciceeeee st ses s st nenes \Y}
l. LY DO, SU'CAN THIET, CAN CU LAP QUY HOACH PHAN KHU ......1
1.1. Ly do va sw can thiét 1Ap quy NOACK...........cccovuevieeiceeeeeeeeeee e, 1
I.2. Cin ci phap ly va co sé 1ap quy hoach ..., 1
[.2.1. Cac can i PhAP 1Y ..oooiee e 1
1.2.2. Co 5O A [i8U, SO lHEU VA DAN A0.......oveveveeeceeeeeecesesee s 3
1.3. Vi tri, pham vi qUY h0aCh...........ccoiiiii e 3
1.4, Quy md dién tich 1ap quy hoach ... 4
1. DACDIEM TU NHIEN ...t 5
11.1. Pia hinh, dia Mao, @ia CAT ........c..cocovevvevreeeeeee e, 5
R O > 1718 1112 2 TSP 5
] O 5 ST U 1 1 T J OO PRRROOTPRP 5
11,3, I8 CHAL ..ottt ettt ettt ettt ettt ee e e et et e en e, 5
11.2. KN NAU VA TRTY VANL.....ooovociiicceeececeses sttt 6
11.2.1. DEC GEM KNTNAU ...t 7
11.2.2. DAC GEM thUY VAN ..ottt 9
I1I.  HIEN TRANG KHU VUC LAP QUY HOACH .....ccooooivvieereeeeeeeean, 11
HLLHién trang giao thONg ..o 11
111, Giao thong d0i NGOG ......v.eveeeeeeeiceeseeeesee ettt 11
H1.1.2.  Giao thOng A0 NOT .....c.cveeveeeeeeiieeeieesse s tesee st 11
[11.2.Hién trang CAP thOAt MIGT ...........coeeveveeverceeeeeeee s 12
12,1, HIBN trang CAP MUGC. ...ttt 12
[11.2.2. HI@N trang thOAt NUGC ....ccvveivieiieieeie et 12
L3, HI@N trang CAP @ilN.........c.oviveeeeeeeeeeseeeeseeese st esse st 13
HHLA.TRONG TN TIEN TAC.......iiiiiie e 13
TS HI@N Trang daAn CU .........oooooiiiiiiiii e 13
LG HI€N trang NQAP TUt.......ooo e 14
IV. CAC PINH HUONG PHAT TRIEN TAI QUY HOACH CAP TREN......15
IV.1.Dinh hwéng theo diéu chinh quy hoach tinh Pong Thap thoi ky 2021-2030
(phé duyét tai quyet dinh s0 1410/QD-UBND) .......cccoeviiiiiiceeeeee e 15
IV.1.1.  Vung kinh té - x& hoi trung tm doc SONG TieN.....c.vvvvervrereeeeeeeeieneees 15
IV.1.2.  VUung cong NGhIEp Tan PRUGC .....cccveveiiiiieieiiciee e 16
IV.2.Yéu cau vé viéc cu thé hoa quy hoach cip trén da dwoc phé duyét............... 16
IV.3.S0 bd xac dinh nhirng van dé chinh can gidi qUY&t ...........ccoevvveeveievceeenennan, 17
V. DU BAO QUY MO DAN SO, LAO PONG, NHU CAU SU DUNG DAT,
YEU CAU VE CO SO HA TANG VA HA TANG KY THUAT .....cooooovivecee, 19

V.1. Dw bao quy M6 dan $0,120 @ONG ........cco.evererreireieeeeieeeeeeesees et 19



V.IL VEQUY MO GAN SO oo 19
V.12, VEQUY MO 180 QONG ..o 19
V.2. Du bio so bd cac khu chire ning, co' s6' Na tANG ....c..c.ovvvceeceeeeeee e, 20
V.21, So b0 KhU ChGC NEANG ...ccvviiiiiiiic e 20
V.2.2.  Chi tiu vé sir dung dat, co SO Na tANG........coeveviieeeeeieeeeeseee e 21

VL.  YEU CAU POI VOI CONG TAC PIEU TRA KHAO SAT, THU THAP
TAI LIEU, SO LIEU, PANH GIA HIEN TRANG, YEU CAU VE CO SO DU LIEU

HIEN TRANG. ..ottt ettt a et e s bens 22
VI.1.Y&u ciu vé diéu tra, Khao SAt NieN trang .........co.ccooeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 22
V1.2.Y8U cau vé danh gid BieN trang .........cocoveoeeeieeieeeeeeeeeee s 22
V1.3.Y&u cau vé thu nhap tai liéu, s6 liéu va co' s6 dir 18U .......ccovveveererererereenn, 22
VII. YEU CAU VE CAC NQI DUNG CUA QUY HOACH PHAN KHU.......... 23
VILL, TN QUY NOACK ... e 23
VIL2., MucC tifu qUY NOACH ..o e 23
VII1.3. CAC NQUY@N tAC IAP QUY NOACK........covevieiceeeeeeeeeeees e 23
VII1.4. Céc yéu cau ddi véi cong tac 1Ap quy N0ach ..........ccevevveeeveevieeiieeeceeees 24
VII.4.1. Yéu cau chung V& 13D QUY NOACH .........coveieriieeeeeee s 24
VILA.2. YBU CAU CUTNE ..ottt ettt ettt n ettt ee e en e, 25
VIIl. YEU CAU VE HO SO SAN PHAM, KINH PHI, TIEN PQ......cc.cccouuu.... 27
VII.1. Thanh phan hé so' quy hoach .........c..cc.coovieeeiieeceeeeeeeeee e, 27
VIII.1.1.  Quy dinh chung vé thanh phan ho so quy hoach phan khu....................... 27
VIIL.1.2.  Quy dinh cy thé vé thanh phan hd so quy hoach chung theo giai doan....27
VII1.2. Xac dinh danh muc ban vé, thuyét minh, phu luc kém theo..................... 28
VI11.3. So lweng, quy cach cia san pham hd so quy hoach chung..............c........... 30
VIIL.3.1.  Quydinh ve dong dau xac nhan ho so quy hoach db thi va ndng thon da phé
AUuyEt NOAC ChAP tNUAN ... e 30
VIIL.3.2.  Quy cach soan thao van DA .........cccovviieiiiiiie e 30
VIII.3.3.  Quy cé4ch thé hién hd so nhiém vu quy hoach, quy hoach .............c.c........ 30
VL34, SOTEONG NO SO ettt 31
VII1.4. Xac dinh yéu cau vé ndi dung, hinh thirc, déi twgng va ké hoach lay y kién
Ve qQUY NOACH CRUNG ... 31
VIII.4.1.  Yéu ciu vé noi dung, hinh thie, dbi twong va ké hoach lay y kién vé nhiém
VU QUY NOACN ... s 31

VIII.4.2.  Yéu cau vé noi dung, hinh thirc, dbi twong va ké hoach lay y kién vé quy
hoach 31

VIIL5. Du kién vé kinh phi va nguon Kinh phi ..o 32
VIHESL., Dy Kién V8 KiNN PRI ..ot 32
VIHES.2.  NGUON VON oottt 33
VILS.3.  TO ChGC thUC NIBN cooveeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 33
VLG, KENOACH thWC NN ...t 33

VII.6.1.  Ké&hoach Iap nhiém vu quy NOACH .......c..ovveceieeeeeeeeeeeeeee s 33



VIINL6.2.

Ké hoach lap quy hoach



Bang 1.
Bang 2.
Bang 3.
Bang 4.
Bang 5.

v

DANH MUC BANG

Nhiét d6 (T) cac thang trong nam giai doan 1980 — 2020 (don vi: °C)........... 7
D6 AM trung binh thANG (%0) .......c.eveeeeeeeeeieiseseeee et 8
Tong lwong mua thang qua cac giai doan quan trac (MM).........cc.ccveevreerennee. 8
Téc dd gi6 trung binh tram M§ Tho giai doan 1980-2020............ccceeevreeeene. 9
Danh muc ban v&, thuyét minh, phu luc k&m theo ..........cccoveveeeeeeecren. 28



Y

DANH MUC HINH ANH

Hinh 1. Vitri du an KCN TaAn PRUGC 5..cvveiiviiiiie ettt 4
HINh 2. Dia hinh DONG THEAD ..vvveeveeeeeees ettt enes s 5
Hinh 3. Anh xa dat lin dau tién caa PBSCL do khai thac nudc ngam (Ngudn: Cong
thong tin d1a MOT tIIONIQ) . ..eeveeriieiieiieieeieeteeie e sbeesbeesbeesbeenbeesbeenbeeseanees 6
Hinh 4. Vi tri cac tram khi twgng chinh ¢ DPBSCL va viing 1an can ..........cccccvevvevieennnn. 7
Hinh 5. Kich ban nudc bién dang cua ving DPBSCL (ngudn: Vién khoa hoc thuy loi
A 0 N =V 1) ST 10
Hinh 6. Phuong 4n bo tri khu, cum cong nghiép trong viing kinh té - xa hoi trung tam
0L ToaTo Vo T I 1< P OU PR PRRRS 15

Hinh 7. Ving cdng nghiép Tan Phudc dugc hinh thanh trén khéng gian 03 x4 .......... 16



I. LY DO, SU CAN THIET, CAN CU LAP QUY HOACH PHAN KHU
1.1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach

_Viéc lap Quy hoach phan khu Khu cdng nghiép Tan Phudc 5, xa Tan Phudc 3, tinh
Dong Thap la yéu cau can thiet nham dép ung nhu cau phat trién kinh te tai khu vyc 03
ngay cang manh mé theo dinh hudng phat trién cta xa.

Theo phuong hudng phat trién nganh cong nghiép trong Quyet dinh sé 1410/Qb-
UBND ngay 13/05/2026 cia Uy ban nhan dan tinh bPong Thap vé Phé duyét diéu chinh
Quy hoach tinh Bdng Thap thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nidm 2050, hinh thanh cac
viing cong nghiép trong diém gan véi loi thé dia kinh té va két ndi véi céc truc giao
thong chién lugc. Trong d6, hinh thanh Ving cong nhiép Tan Phuéc bao gom 03 x&: x&
Téan Phudce 1, xa Tan Phudc 3 va xa Hung Thanh, wu tién thu hut cac du &n quy mo Ion,
cdng nghé hién dai vao cac nganh hang ¢ lgi thé xuat khau.

Do do, viéc lap Quy hoach phan khu Khu céng nghiép Tan Phudc 5, xa Tan Phudc
3, tinh Pdng Thap la can thiét nham dap tng nhu cau phét trién céng nghiép theo dinh
huéng Quy hoach tinh; tao dong luc phat trién kinh té cho x&; tién hanh kéu goi dau tu,
hoan thién dong bo ha tang ki thuat phuc vu phét trién céng nghiép. Pap ttng muc tiéu
dua xa Tan Phuéc 3 tro thanh trung tdm vé phét trién céng nghiép - thuong mai - dich
Vu quan trong cua tinh Bong Thap.

1.2. Can cw phap ly va co sé 1ap quy hoach

1.2.1.Cac cin cir phap ly
Cin ctr Luat Quy hoach s6 112/2025/QH15 ngay 10 thang 12 nim 2025;
Cin ctr Luat Dau tu s6 143/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cfr Luat Bao vé méi trudng s6 72/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020,
duoc stra ddi, bd sung boi Luat s6 146/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cu Luat Tai nguyén nudc $6 28/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023, duoc
sira ddi, b6 sung boi Luat sb 146/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025;

~ Can cir Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024, duoc sira doi,
bo sung boi Luat so 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024 va Luat SO
146/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025;

Cén ctr Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon s6 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11
nam 2024, dugc sua doi, bo sung boi Luat so 144/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025;

Cin cir Luat Phong chay, chira chay va ciu nan, ciu ho s6 55/2024/QH15 ngay 29
thang 11 nam 2024;

Cin ctr Luat Xay dung sé 135/2025/QH15 ngay 10 thang 12 ndm 2025;

Can ctr Nghi quyet s6 202/2025/QH15 ngay 12 thang 6 ndm 2025 ciia Quéc hoi vé
viéc sap xép don vi hanh chinh cap tinh;
Can cur Nghi quyet ) 1663/NQ-UBTVQHI15 ngay 16 thang 6 nam 2025 cua Uy

ban Thuong vu Québc hoi vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cip x4 cua tinh Bong
Thap nam 2025;

Can cir Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cta Chinh phu
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quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé moi truong, duoc sira doi, bo sung boi
Nghi dinh s6 05/2025/NB-CP ngiy 06 thang 01 nam 2025 va Nghi dinh s6 48/2026/ND-
CP ngay 29 thang 01 nam 2026;

Cin ctr Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 cua Chinh phu
quy dinh vé quan ly khu céng nghiép va khu kinh té;

Can ctr Nghi dinh sb 53/2024/ND-CP ngay 16 thang 5 ndm 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiép thi hanh mot so dieu caa Luat Tai nguyén nudc, dugc stra doi, bo sung
bai Nghi dinh s6 23/2026/ND-CP ngay 17 thang 01 nam 2026;

Cin ctir Nghi dinh s 54/2024/ND-CP ngay 16 thang 5 nim 2024 cta Chinh phu
quy dinh viéc hanh nghé khoan nuéc dudi dat, ké khai, dang ky, cap phép, dich vu tai
nguyén nudc va tién cap quyén khai thac tai nguyén nuée, dugc sira doi, bd sung bai
Nghi dinh s6 23/2026/ND-CP ngay 17 thang 01 nim 2026;

Cin ct Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cta Chinh pha
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Pat dai, duoc sira ddi, bd sung boi Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 va Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nam 2025;

Cén ctr Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so dieu va bién phép thi hanh Luat Phong chay, chira chay va ctu
nan, cuu ho;

Can clr Nghi dinh 567145/20‘25/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu
quy dinh ve phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyen,
phén cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

Can ctr Nghi dinh 56‘178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chl'nb phu
quy dinh chi tiet mot so dieu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thén, dugc stra doi, bo
sung boi Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nam 2026;

Can ctr Quyét dinh s6 1762/QD-TTg ngay 31 thang 12 ndm 2023 cua Thu tuéng
Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh Tién Giang thoi ky 2021 dén 2030, tam nhin dén
nam 2050;

Cin cir Quyét dinh s6 39/QD-TTg ngay 11 thing 01 nim 2024 cia Thi tuéng
Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh Bong Thép thoi ky 2021 dén 2030, tam nhin dén
nam 2050;

Cin ctr Quyét dinh sé 1410/QD-UBND ngay 13 thang 5 nim 2026 cua Uy ban
nhan dan tinh Pong Thap phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Péng Thép thoi ky 2021
dén 2030, tam nhin dén nam 2050;

Cin ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nim 2021 cta Bo trudng
Bo Xay dyng ban hanh QCVN 01:2021/BXD, Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy
hoach xay dung;

Cin ctr Thong tu s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nim 2022 cua Bo truéng
B6 Xay dung ban hanh QCVN 06:2022/BXD, Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé An toan
chay cho nha va cong trinh, dugc sira d6i, bd sung béi Thong tu sé 09/2023/TT-BXD
ngay 16 thang 10 ndm 2023;

Cin ctr Théng tu sd 35/2023/TT-BTC ngay 31 thang 5 nam 2023 cua B9 truong
B6 Tai chinh quy dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va st dung phi tham dinh cac



dd an quy hoach;

Cin ctr Théng tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nim 2023 cua Bo truéng
B6 Xay dung ban hanh QCVN 07:2023/BXD, Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé thng
cong trinh ha tang ky thuat, duoc stra ddi, bo sung bai Thong tu s6 42/2025/TT-BXD
ngay 09 thang 12 nam 2025;

Cin ctr Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 cua Bo trusng
Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Quy hoach d6 thi va néng théon,
duoc stra ddi, bd sung boi Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nim 2025;

Cin ctr Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 cua Bo truéng
B6 Xay dung ban hanh dinh mac, phuong phap 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong
quy hoach d6 thi va ndng thén;

Can ctr Cong van s6 2281/UBND-DTQH ngay 15 thang 7 nam 2026 cua Uy ban
nhhan dan tinh Bong Thap vé chu truong 18p Quy hoach phan khu Khu cong nghiép Tan
Phuéc 5, tinh Bong Thap;

Cén cir cac van ban phap luat, quy chuan, tiéu chuan va tai liéu c6 lién quan den
quy hoach d6 thi va nong thon, xay dung, quan 1y khu cong nghiép, dat dai, dau tw, bao
V€ moi trudng, tai nguyén nudc, phong chay, chira chay, ha tang ky thuat va quan ly
phat trién theo quy hoach.
1.2.2.Co sé tai liéu, s6 liéu va ban do

bieu chinh quy hoach tinh Bong Thap thoi ky 2021 dén 2030, tam nhin dén ndm
2050 da duogc phé duyét va cac ndi dung diéu chinh, cap nhat cé lién quan;

Cac quy hoach nganh, quy hoach k§ thuat chuyén nganh, quy hoach st dung dat,
chuong trinh, ké hoach phat trién kinh te xa hoi, cong nghiép, do thi, ha tang k¥ thuat
va bao vé moi truong ¢ lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach;

_ Céc tai liéu, s6 ligu ve hién trang dan cu, lao dong, sir dung dat, ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi, moi truong, thuy van, giao thong, cap nude, thoat nudc, cap dién, thong
tin lién lac, phong chdy, chita chay va cac diéu kién tu nhién cua khu vuc lap quy hoach;

Céc ban do dia hinh, ban do hién trang sir dung dat, ban do dia chinh, ban do quy
hoach st dung dat, ban do giao thdng, thuy h¢, ha tang ky thuét va cac ban d6 chuyén
de khac co lién quan;

Céc quy hoach, du 4n dau tw xay dung, dy &n ha tang k§ thuat, ha tang xa hoi, khu
dan cu, khu cong nghiép, cum cong nghiép va cac du an khac da, dang va dy kien trién
khai trong khu vyc c6 lién quan dén pham vi lap quy hoach;

Céc két qua khao sat thyc dia, diéu tra hién trang, 1am viéc véi dia phuong, co
quan quan ly chuyén nganh va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan trong qua trinh 1ap Quy
hoach phan khu Khu cong nghi¢p Tan Phudc 5, tinh Bong Thap.

1.3. Vi tri, pham vi quy hoach

V& vi tri, Khu céng nghiép Tan Phudc 5 nam & trung tdm xa Tan Phwéc 3, tinh
Pong Thap, cach Thanh phd Ho Chi Minh khoang 50 km, cach tinh Vinh Long khoang
40 km, c0 t& can nhu sau:

Phia Bic: giap duong huyén 43 (duong Nam Kénh 3);



Phia Nam: giap duong 514;

Phia Pong: giap duong huyén 44 (duong Tay Kénh Nang), xa Hung Thanh;
Phia Tay: giap duong Nam Kénh 7.
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Hinh 1. Vi tri du an KCN Tdn Phudce 5

\

.4. Quy md dién tich lap quy hoach
Quy mo dién tich lap quy hoach: 270 ha



I1.PAC PIEM TU NHIEN
I1.1. Pia hinh, dia mao, dia chit
11.1.1. Pia hinh

Khu vuc quy hoach c6 dic diém dia hinh thap, bang phang, d6 déc tw nhién rat
nho, phu hop véi dac trung chung cua ving dong bang séng Ciru Long va ving Dong
Thap Muoi. Theo dac dlem dia hinh toan tinh Pong Thap, dia hinh c6 xu hudng thap
dar} tir phia Bag, Tay Bac Ve:, phia Nam va Péng Nam; khu vyc trung tam va noi ddng
pho bien cac bé mat dong bang thap, cao do khong Ion, d6 doc mat dat nho, kha nang
tiéu thoat nudc ty nhién han cheé.

le6

>5

1.20 4
4-5

3-4

1.18
F2-3

P6 cao
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I 1-1.5

F0.5-1
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Kinh dé

Hinh 2. Bia hinh Pong Thdp

Trong pham vi khu cdng nghi¢p Tan Phuéc 5, dia hinh hién trang du kién chu yéu
1a dat san xuat ndng nghiép, dat trong cay, kénh muong noi dong, bo thira, bo bao va
c4c tuyén giao thong ndng thén. Bé mit dia hinh it bién d6i manh nhung bi chia cat cuc
bo boi hé théng muong, rach, bd viing va bo thira hién hiru. Day 1a diéu kién thuan loi
cho viéc t6 chirc mat bang xay dung khu céng nghiép theo mé hinh tap trung, bé tri céc
16 dat cong nghiép, kho bai, giao thdng noi bo, cay xanh, mat nudc va ha tang k¥ thuat.

11.1.2. Pia mao

Vé dia mao, khu vyc Tan Phuéc 3 thude ving ddng bang triing thap, dugc hinh
thanh bai qua trinh boi tu phi sa, lang dong tram tich min va cai tao thuy loi trong thoi
gian dai. Pja mao khu vuc mang dic trung ctia ving Dong Thap Mudi, bao gdm céc bé
mat bang phang, triing thip, mang ludi kénh muong day va cac khu vuc dat phén da
dugc cai tao phuc vu san xuat néng nghiép.

11.1.3. Pia chat

Dia chat khu vuc mang dic trung cua ving dong bang sdng Cuu Long, chu yéu
gom cac tram tich D¢ tir v6i thanh phan phd bién 13 bun, sét, sét pha, bot sét va cat min.
Theo dic diém chung cua tinh Péng Thap, cac 16p dat yéu thuong nam gan mit dat, c6
kha nang chiu tai thap, do nén IGn 16n va thoi gian cé két kéo dai. Pay 1a yéu té ¢6 anh
huong truc tiép dén chi phi dau tu ha ting, giai phdp méng céng trinh, 6n dinh nén
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duong, nén nha xuang va cac cong trinh k¥ thuat dau méi.

A. Murc d6 ha thép t6i da tang nudc ngdm B. Mdrc dé lun dat trén co s dat binén

Cm/nédm
0 ET T 4
100 Km

N-

|qs‘e 106°

Hinh 3. Anh xq dat hin dau tién ciia PBSCL do khai théc nwée ngam (Nguon: Cong
thong tin dia moi truong)

11.2. Khi hiu va thiy vin

Khu vuc quy hoach nam trong viing khi hau nhiét déi gié mua cua dong bang song
Ctru Long, quanh ndm néng am, nén nhiét cao va twong ddi 6n dinh. Khi hau phan hoa
thanh hai mua rd rét: moa kho tir khoang thang 12 dén thang 4 nam sau, chiu anh huéng
cha yéu ciia gi6 mua Dong Béac; muia mua tir khoang thang 5 dén thang 11, chiu anh
hudng cua gié mua Tay Nam.

Theo s6 lidu khi hau cép tinh va c&c tram quan trac vang lan can, nhiét do trung
binh thang dao dong khoang 24,5 dén 28,6 d6 C, thang néng nhat thuong roi vao thang
4. Nhiét d6 cao nhit c6 thé dat trén 35 d6 C vao cao diém mua khd, trong khi nhiét do
thip nhat thuong xuat hién vao cac thang cudi nim va dau nim sau. Nén nhiét cao, 6n
dinh 13 diéu kién thuan loi cho hoat dong san xuét cong nghiép quanh nam, it bi gian
doan bai rét hoic bién dong nhiét d6 cuc doan.
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Hinh 4. Vi tri cac tram khi twong chinh 6 DPBSCL va vung ldn cdn

11.2.1. Pic diém khi hau

Xa Tan Phuéc 3 ndm trong viing khi hau nhiét doi gié mia, dong nhat trén dia gioi
toan tinh, quanh nam néng, am, c¢6 ché d6 nhiét twong doi cao. Moi nam co hai mua rd
rét: mua kho (tur thang 12 dén thang 4 nam sau trung vdoi giéo mua Pong Bac) va mua
mua (tir thang 5 dén thang 11 trung véi gié mua Tay Nam).
11.2.1.1. Gié¢ ndng

S gio nang trung binh mot ndm 1a 2.709 gio; s6 gio nang trung binh 1 ngay tur
7+7,5 gio; s6 gio ning binh quan ngay mua mua 5+7 gid/ngay, thip hon mua ning
(8+9,6 gio/ngay).

Luong birc xa binh quan ngay 444 cal/cm2. Tong lugng birc xa binh quén nam 162
Kcal/cm2. Thang c6 Iugng burc xa cao nhat la thang 3, thap nhat la thang 10.

11.2.1.2. Nhiér g khong khi

Nhiét do trung binh thang tai khu vuc thay doi tir 24,5+28,6°C. Thang nong nhat
la thang 4. Nhiét d6 cao nhat dao dong tir 30,6 den 35,5°C, nhiét d thap nhat dao dong
tur 18,6 den 23,4°C.

Bang 1. Nhi¢t do (T) cac thang trong nam giai doan 1980 — 2020 (don vi: °C)
Théng 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Ttrung binh | 24,8 | 253 | 27,4 | 28,6 | 27,8 | 27,0 | 26,5 | 26,4 | 26,3 | 26,1 | 26,0 | 24,5




Tcaonhat |31,3 (32,0 [ 34,4 | 355 | 346 | 336|328 (327|327 |320 |38 | 30,6

Tthapnhat | 18,9 | 19,7 | 21,7 | 23,4 | 23,1 | 22,6 | 22,2 | 22,4 | 22,4 | 22,2 | 21,0 | 18,6

11.2.1.3. P§ dm khong khi

Khu vyc c6 am trung binh thang 13 81,1%, trong d6 do am cao nhat 84,9% (thang
8), do am thap nhat 77,5% (thang 4). Do am chu yéu 1a do gi6 mua Tay Nam trong mia
mua, do d6 d6 4m thap nhat thudong xay ra vao mua kho va cao nhat vao gilra mua mua.
Gidng nhu nhiét d6 khong khi, qua trinh bién d6i d6 4m twong ddi ddong nhit va khong
c6 su dot bién.

Cu thé vé do 4m khong khi binh quan nam dao dong trong khoang 78,2% — 85,9%
va thay d6i theo mua. Trong mua kho, dd am khong khi thap, va thang c6 do am thap
nhét 1a thang 4 véi 78,2%. Khi bat dau vao mua mua (tir thang 5 dén thang 11) thi do
am khong khi ting 1én, va gia tri cuc dai ghi nhan duoc 14 vao thang 10 (85,9%).

Béng 2. PG dm trung binh thing (%)

Thang 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 (11 |12

Do am trung binh

11.2.1.4. Mwa

Tong lugng mua binh quan niam tai cac tram quan trac dao dong tir 1a 1295,3 -
1525,6 mm. Theo so liéu phan tich trong giai doan ndy cho thay luong mua tap trung
90-95% vao cac thang mia mua (thang 5—11) va tap trung cao diém vao thang 8-10 (V4i
15-25 ngay mua/thang) vai lugng mua binh quan thang tir 150,1 — 297,2 mm.

Nhin chung, do mua phan bb khong déu theo khdng gian tai cac tram phan b giam
dan theo hudng Tay Nam — Doéng Bac, cac khu vuc phia Ty Nam c6 lugng mua nim
I6n hon, miia mua kéo dai hon va 6n dinh hon cac khu vuc phia Bong Bac) khién anh
huong it nhiéu dén viéc san xuat ndng nghiép ciing nhu nubi trong thay san. Theo phan
tich, 90-95% luong mura tap trung vao thoi diém ngap 1i khién tinh hinh tram trong hon,
trong khi d6 vao mua kho thi rat it mua khién xay ra tinh trang kho han kéo dai.

Bang 3. Tong lwong mua thang qua cdc giai doan quan trac (mm)

Thang 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Nim
My Tho 10,5 2,1 7,6 46,0 147,1 211,2 193,0 194,4 235,0 270,7 102,5 33,6 1453.7
An Hitu 9,6 3,8 12,5 37,7 117,8 156,0 199,5 169,0 216,7 239,6 102,5 36,9 1301,6
Long Binh 13,8 11,7 19,0 60,5 165,1 179,5 180,7 194,3 2428 275,8 129,3 53,2 1525,6
My Phudc 13,4 8,7 134 45,2 120,6 138,2 171,8 161,6 2135 2446 127,6 36,8 1295,3
Go Cong bong | 4,5 2,2 59 41,0 187,7 202,4 199,2 184,5 258,5 277,0 78,2 24,5 1465,8
Chg Gao 8,0 2,2 73 54,1 152,7 191,7 187,9 1757 233,9 264,7 100,1 38,9 1417,0
Chau Thanh 71 2,4 9,9 41,7 118,2 157,9 179,6 189,2 213,7 242,8 101,8 42,3 1306,6
Caéi Be 11,6 4,7 12,2 44,2 135,6 152,2 198,4 150,1 229,8 261,6 112,3 43,6 1356,4




Hau My Béc 8,0 75 22,6 50,3 145,5 157,5 162,4 163,1 242,0 297,2 169,5 52,0 1477,4

11.2.1.5. Gi6
Céc loai gi6 chinh va hudng gid thinh hanh:

Gi6 mua Tay Nam (Mua mua - Thang 5 dén thang 11): Mang theo nhiéu hoi nudc.
Hudng gio thinh hanh 1a hudng Tay chiém tan suat 60 — 70% véi toc do trung binh gan
2,4 m/s.

Gi6 mua Dong Bic (Mua khd - Thang 12 dén thang 4 nam sau): Mang khong Khi
kho hon. Huéng glo thinh hanh la huéng Dong Bic chiém tan suat 50 — 60%, tiép dén
12 huéng Dong chiém 20 — 30%. Téc do gi6 trung binh dat 3,8 m/s. Gi6 thdi cung huéng
Vi cira song lam ting tac dong thay triéu, xdm nhap min va xdi 16 (thuong goi 1a gio
chudng).

~ Toc d6 gid trung binh: Toc d6 gid trung binh cac thang dao dong tir 1,1 + 2,2 m/s.
Toc do gio trung binh cao nhat vao cuoi mua kho (thang 3) dat 2,2 m/s va thap nhat vao
cuoi mua mua (thang 10) dat khoang 1,1 m/s.

B&o: La vung it bdo. Nhiing con béo d6 bo vao noi nay rat ‘hié’m, thuong Xuét hién
tir thang 11 dén dau thang 12 dwong lich hoac cudi mua khé dau mua mua. Thong ké
trong 51 nam (1961-2011) ca vung chi chiu anh hudng caa 4 con bao do6 bo.

Béng 4. Toc dé gi6 trung binh tram My Tho giai doan 1980-2020

Thang 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 |11 |12 | Nam

TB (m/s) | 160 | 210 [ 2,19 | 1,80 | 1,30 | 1,60 | 1,80 [ 2,00 | 1,51 | 1,10 | 1,20 | 1,20 | 1,60

11.2.2. Pic diém thity vin

Ché d6 thury van tai xa Tan Phudc 3 chiu tac dong cua 3 yéu té: 1 thuong ngudn
song Mé Kong, mua noi dong va thity triéu bién Dong. Hang ndm hinh thanh 2 mua rd
rét: mua 1 tring vi mia mua va mia Kiét tring véi mua khd. Khu vuc nay ¢ nguon
nudc ngot doi dao va khdng bi xam nhap man.

11.2.2.1. Mua Kigt

Muia kiét kéo dai tir cudi thang 11 dén trung tuan thang 5 nim sau, muc nude noi
dong giam dan va can kiét nhat vao thang 4. Pau mua mua (thang 5) xuat hién hién
tugng nudc mat bi nhidm phén. Duéi tac dong cua kich ban nuéc bién dang, triéu cuong
ha luu déi nguoc l1am dong chay luu thong kém, khién phén kho ria troi.

11.2.2.2. Mua lii

Mua i kéo dai tir thang 7 dén thang 11 hang ndm. Do dia hinh x& phang, lii tir
sbng chinh @6 vao hé thong kénh rach noi dong gap luc tricu dang gay ra hién tuong
ngap lut dién rong vaéi thoi gian kéo dai.

Khi nuéc bien dang cao (tir 0.5"m" den trén 1"m" theo céc kich ban nghiém trong)
dong thoat 1t ra bién bi chan lai. Hé qua la ving xa Tan Phudc 3 sé bi ngap sau hon va
lau hon.



Hinh 5. Kich ban nwée bién ding ciia vimg PBSCL (nguon: Vién khoa hoc thiy loi
Viét Nam)
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111. HIEN TRANG KHU VU'C LAP QUY HOACH

Khu vyc lap quy hoach Khu cong nghiép Tan Phudc 5 thuge xa Tan Phudc 3, tinh
Dong ‘Thap, c6 quy mo khoang 270 ha. Hién trang khu vuc chu yéu 1a dat ndng nghiép,
dat trong, kénh muong ndi ddng, bo thira, duong giao thong ndng thon va mot so khu
vuc din cu phan bd phan tan. Khu dit ndm trong vung co dia hinh thap, bang phang,
mang lu6i thaty loi phat trién, chiu anh huong rd caa ché d6 mua theo mua va didu kién
thay van ving Dong Thap Muoi.

Vé téng thé, khu vuc ¢6 loi thé vé quy dat, kha nang t6 chirc mat bang tap trung
va tiép can céc tuyen giao thong ddi ngoai hign hitu. Tuy nhién, hi¢n trang ha tang ky
thut con mang tinh nong thon, chua dap tng ngay yéu cau phat trién khu cong nghiép
tap trung. Do d6, qua trinh 1ap quy hoach can déanh gia day du hién trang giao thong cap
nude, thoat nudc, cap dién, thong tin lién lac, dan cu va tinh trang ngap lut dé dé xuat
phuong 4n dau tu ha ting dong bo.

I11.1.Hién trang giao thong
111.1.1. Giao thong ddi ngoai

Tuyén duong huyén 43 cé 16 gisi quy hoach khoang 30 m, chay doc theo ranh gidi
phia Tay Bic cua Khu cong nghiép Tan Phudéc 5. Tuyen duong nay dong vai tro 1a truc
tiép can quan trong cua khu cong nghiép, két nbi khu dat Vv6i mang ludi giao thong khu
VUC VA C4cC tuyén dbi ngoai chinh. Trong tuong lai, tuyén dudng huyén 43 can duoc to
chae dau ndi hop Iy vai hé théng giao thdng noi bo cua khu cong nghiép, bao dam kha
nang tiép nhan luu lwong xe tai, xe container, xe phuc vu cong nhan va phuong tién dich
vu.

Tuyén duong huyén 44 ¢6 16 gisi quy hoach khoang 30 m, chay doc theo ranh gioi
phia Pong Bic cua Khu cdng nghiép Tan Phudc 5. Day 1a tuyén giao thong co y nghia
quan trong trong viéc phén tan luu lugng ra vao khu cong nghiép, hd tro két ndi khu dat
Vi cac khu vuc 1an can va cac truc giao théng cap cao hon. Viéc tiép giap dong thoi véi
duong huyén 43 va dudng huyén 44 tao diéu kién thuan loi dé té chirc nhidu hudng tiép
can, han ché phu thuoc vao mot cong chinh duy nhét va tang tinh linh hoat trong van
hanh giao thong.

Hién trang cac tuyen duong dbi ngoai khu vuc co ban dap tng nhu cau giao thdng
ndng thdn va van chuyén quy mé nho. Tuy nhién, dé phuc vu khu cong nghiép, can ra
soat nang lyc mat duong, tai trong khai thac, ban kinh ré, kha nang dau néi, hé thong
thoat nudc doc tuyén va hanh lang an toan giao thong.

111.1.2. Giao thong d6i noi

Hién trang giao thong bén trong khu vuc 14p quy hoach chu yéu 12 céc tuyén duong
dat, duong nong thon, duong bo kénh, bo thira va 16i di phuc vu san xuat ndng nghiép.
Mang ludi giao thong hién hiru c6 quy mo nho, mat cat hep, kha ndng chiu tai han ché,
cha yéu phuc vu xe may, xe ndng nghiép va phuong tién van chuyén nho. Cac tuyen
duong nay chua hinh thanh mang ludi giao théng hoan chinh va chwa dap wng yéu cau
t6 chirc giao théng cho khu cong nghiép.

Do dic diém khu dét hién trang 1a khdng gian san xuat néng nghiép, hé thong
duong ndi bo hién nay phan bé theo bd vung, bo thura va kénh muong. Hudng tuyén
chua 6n dinh, mit dudng chua dugce dau tu ddng bo, mot s doan c6 thé bi anh hudng
boi ngap nudce, 1Gn nén hoac xudng cap vao mua mua. Vi vay, trong qué trinh quy hoach
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can to chuc lai toan bo mang ludi giao thdng ndi bo theo cau truc khu cong nghiép, bao
dam két ndi rd rang gitra cong chinh, cdng phu, cac 16 dat cong nghiép, khu hanh chinh
dich vy, cay xanh, ha tang k¥ thuat va tram xt 1y nudc thai.

Mang lu6i giao thong noi bo can duogc thiét ké theo cap duong phu hop, bao gdom
duong truc chinh, dudng khu vue va dudng nhénh tiép can timg 16 dt. Buong truc chinh
can co mat cit du 16n dé phuc vu xe tai nang, xe container, xe chita chdy va phuong tién
ctru ho. Cac tuyén duong khu vuc va dudng nhanh can bao dam ban kinh quay xe, tai
trong nén mit duong, via he, cay xanh, chiéu sang, thoat nude va hé thdng hao ki thuat.

111.2.Hién trang cap thoat nwéc
111.2.1. Hién trang cip nwéc

Hi¢n trang khu vuc 1ap quy hoach chu yéu phuc vu san xuat néng nghiép va dan
cu phén tan, do d6 nhu cAu cap nudc hién nay chua l6n. Ngudn nuée hién hitu cha yeu
gom nudc mat tir hé théng kénh muong noi ddng, nude sinh hoat ndng thén va mot phan
nude dudi dat do cac ho dan khai thac phan tan.

Hé thong kénh muong trong khu vuc ¢d vai trd quan trong trong cip nudc tudi
tiéu, tiéu thoat nudc va cai tao dat. Tuy nhién, nguén nuéc mat c6 thé bién dong theo
mua. Vao mua khd, muc nuéc kénh rach cé thé ha thap, dong chay cham va kha ning
tu 1am sach suy giam. Vao ddu mua mua, khu vuc ¢6 kha niang chiu anh huong ctia nudc
phén do rira trdi tir dat san xuat, kénh muong va tang dat phén ndng.

Hién trang cap nudc chua dap ung yéu Cau phét trién khu cong nghi¢p tap trung.
Khi khu Cong nghiép di vao hoat dong, nhu cau dung nuéc s& ting dang ké, bao gom
nudc san xuat, nudce sinh hoat, nudc tudi cay, rioa duong, vé sinh cong nghiép va nudc
phuc vu phong chay chita chay. Do do, quy hoach can xac dinh rd nguon cap nudc chinh,
vu tién dau ndi véi hé thdng cap nudc tap trung caa khu vyc hoic ngudn cap nudc lién
viing, han ché khai thac nudc dudi dat ty phét.

Hé thdng cp nudc cua khu cong nghiép can duge dau tu ddng bo gom tuyén éng
truyén tai, mang lugi phan phdi, bé chira, tram bom ting ap, tru ctru hoa va hé thong
kiém soat luu Iwong, ap luc, chat lwong nude. P6i véi cac nganh nghé sir dung nhiéu
nuéc, can khuyén khich giai phap tuan hoan nuéc, tai sir dung nudc sau xir Iy va ap
dung cong nghé tiét kiém nudc.

111.2.2. Hién trang thoat nwoc

Hién trang thoat nudc cua khu vuc cha yéu dya vao dia hinh ty nhién va hé théng
kénh muong ndi déng. Qua anh hién trang co thé nhan thay khu viee KCN Tan Phudc 5
nam trong khdng gian rudéng vuon, cac 6 dat ndng nghiép duoc chia cit boi nhiéu tuyén
muong, rach va b thira. Pay 13 hé thong tiéu thoat nudc ty nhién va thay lgi quan trong
cua khu vuc.

Do dja hinh thap, bang phing va do doc nho, kha ning thoat nuéc tu nhién cham,
nhat la trong mua mua hodc khi muc nudc kénh rach xung quanh dang cao. Hg thong
muong hién hitu cha yéu phuc vu tiéu thoat nuge ndng nghiép, chua dugc thiét ké theo
tiéu chuan thoat nuge do thi hoac khu cong nghiép. Mot so tuyén muong c6 thé bi bdi
ling, thu hep tiét dién hozc bi chia cit boi bo ving, duong néng thén va hoat dong canh
tac.

Khi lap quy hoach, can khao sat day du hudng thoat nude hién trang, cao d6 bo
rudng, cao do day muong, muc nudc mua mua, mia kho va kha ning tiép nhan nuée



13

cua cac tuyén kénh tiéu bén ngoai. Cac tuyén kénh, muong ¢ vai tro tiéu thoat nudc
khu vuc can dugc gitr lai, cai tao hoac hoan tra bang tuyén thoat nudc thay the, tranh
san lap lam mat kha nang diéu tiét nudc chung.

Déi va6i khu céng nghiép, hé thdng thoat nude can t chic theo cac quy dinh hién
hanh.

I11.3.Hién trang cép dién

Hién trang cap dién trong khu vuc cha yéu phuc vu dan cu ndéng thén, san xut
ndng nghiép, bom tudi va mot s6 co sé nho. Mang ludi dién hién hitu c6 quy mé han
ché, cha yéu 1a céac tuyén trung thé, ha thé va tram bién ap phan phdi nho nam doc theo
cac tuyén duong dan sinh. Hé thdng nay chwa dap (ng yéu cau phu tai lén, lién tuc va
6n dinh cia khu céng nghiép tap trung.

Khi hinh thanh KCN Tén Phuéc 5, nhu cau cap dién sé ting manh, phu thudc vao
nganh nghé thu hit dau tu, quy mé nha xudong, kho bai, hé thdng xir 1y nudc thai, cap
nuéc, chiéu sang, bom tiéu thoat nudc va cac cong trinh dich vu. Vi vay, can ra soat kha
nang dau ndi tir ludi dién khu vyc, vi tri cac tuyén dién hién hitu, hanh lang an toan lui
dién va nhu cau b tri tram bién &p méi.

Hé thong Cap dién trong khu cong nghiép can duoc quy hoach dong bg, c6 kha
nang phan ky dau tu va mé rong cong suat theo ting giai doan.

111.4.Théng tin lién lac

Hién trang khu vuc chii yéu dap tng nhu cau dan cu, gdm mang di dong, internet
va mot s6 tuyén cap vién théng doc cac truc duong hién hiru. Khi phét trién khu cong
nghiép, can dau tu hé thong thong tin lién lac dong bo, phuc vu quan ly van hanh, san
Xuat, an ninh, phong chay chira chay, quan tric méi trudng va quan ly ha tang ky thuat.

Ha ting vién thong nén dugc b tri di ngam trong hao k§ thuat hoic doc via hé cac
tuyén duong noi bo. Can du phong khong gian cho hé théng camera, mang internet bang
rong, truyén dir lidu, diéu khién ha tang théng minh va cac dich vu sé phuc vu doanh
nghiép trong khu cong nghigép.

I11.5.Hién trang dan cw

Dan cu trong va xung quanh khu vuc 1ap quy hoach phan bé chu yéu theo tuyén
duong va tuyén kénh. Céc cum déan cu hién hitu tap trung nhiéu hon tai phia Béc, Tay
Nam, Pong Nam va khu vuc két ndi vé KCN Long Giang, trong khi phan Ién dién tich
bén trong khu dit vin 1a dat néng nghiép, muong rach va bo thira. Hinh thai cu trd mang
dic trung nong thon, mat 46 xay dung thip, nha & phan tan, gan véi san xuat nong
nghiép va giao thong kénh duong hién hiru.

Hoat dong kinh té cta dan cu chu yéu lién quan dén san xuat néng nghiép, dich vu
nho, lao dong tu do va mot sé hoat dong phi ndng nghiép quy mé ho gia dinh. Ha tang
x4 hoi, ha ting k¥ thuat phuc vu dan cu con & quy mé noéng thon, chua hinh thanh céc
trung tam dich vu 16n trong pham vi khu dat.

Viéc hinh thanh KCN Téan Phuéc 5 s& 1am thay doi dang ké co ciu st dung dat,
sinh ké va khong gian cu tra hién hiru. Vi vay, can ra soét chi tiét s6 ho dan, sé nhan
khau, loai dat, nha &, cong trinh trén dat, mé ma, cong trinh ton giao tin ngudng néu co,
c4c tuyén dudng dan sinh, kénh muong va ha tang phuc vu cong dong. bay la co s dé
xay dung phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va chuyén dbi sinh ké phu hop.
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Doi voi cac khu dan cu tiép giap nhung nam ngoai ranh quy hoach, can bb tri cay
xanh cach ly, hanh lang ky thuat, duong gom hoac giai phap kiém soat méi trudng phu
hop. Cac khu vuc c6 kha nang phat sinh tiéng on, bui, khi thai, mii, giao thong xe tai
hodc nuéc thai can duoc b tri cach xa khu dan cu hién hitu va c6 giai phap giam thiéu
tac dong.

Trong dai han, khu céng nghiép c6 thé tao thém viéc 1am cho lao dong dia phuong,
thiic ddy phét trién dich vy, nha & cong nhan va cdc hoat dong ho trg san xuat. Tuy nhién,
qua trinh phat trién can kiém soat tot xung dot gitta khdng gian cong nghiép va khu dan
cu nong thon hién hitu, nhét 12 vé& giao théng, moi truong nude, tiéng on va an toan
phong chay chira chay.

I11.6.Hién trang ngap lut

Khu viee KCN Tan Phuéc 5 nam trong ving dia hinh thap, bang phang, do dbc
nho va c6 mang ludi kénh muong day. Pay la diéu kién tu nhién thuan loi cho san xuat
nong nghiép nhung ciing lam tang nguy co ngap ung cuc bo khi chuyén doi sang khu
cdng nghiép néu khong td chirc san nén va thoat nude dong bo.

Hién trang thoat nudc phu thudc cha yéu vao kénh muong ndi dong. Vao mua
mua, lugng nude mua tap trung Ion, trong khi kha nang tiéu thoat ty nhién cham do dia
hinh thap va myuc nudc kénh rach cé thé dang cao. Khi muc nudc bén ngoai cao, nuée
trong khu vyc khé thoat tu chay, co thé ‘gay ngap cuc bo trén cac 6 dét thap, duong noi
d6ng, khu dan cu tuyén va ving san xuat ndng nghiép.

Ngoai ngap do mua tai chd, khu vuc can xem xét tic dong ciia mua Iii ving Dong
Thap Muoi. Vao thoi ky 1d, myc nude trén séng, kénh, rach ting, lam giam kha nang
tiéu thoat nudc ndi dong.
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V. CAC PINH HUONG PHAT TRIEN TAI QUY HOACH CAP TREN

IV.1.Pinh huéng theo diéu chinh quy hoach tinh Pong Théap thoi ky 2021-2030
(phé duyét tai quyét dinh sé 1410/QD-UBND)

Cén cir theo Quyét dinh 1410/QD-UBND ngay 13/05/2026 ciia Uy ban nhan dan
tinh Bong Thap vé phé duyét di€u chinh Quy hoach tinh Dong Thap thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2050.

Phat trién nhanh coéng nghiép, kinh té bién c6 loi thé, logistics ven bién, dich vu
cang,... theo hudng hién dai, bén viing, tr¢ thanh dong luc tang treong kinh té chu
yéu. Uu tién phat trién cong nghiép ché bién gin két chat ché voi vung nguyén lidu.
Thu hut cac dy 4n sir dung cong nghé tién tién, than thién véi moi trudng, tao gié tri
gia ting cao. To chirc lai khong gian cong nghiép va hinh thanh cac vung cong nghiép
trong diém voi loi thé dia kinh té va két ndi voi céc truc giao théng chién luge.

IV.1.1. Ving kinh té - xa hgi trung tam dec séng Tién

Khu cong nghi¢p Tan Phudc 5 thudc Xa Tan Phudce 3, 1a mot trong 50 xa, phuong
thudc Vung kinh té - xa hoi trung tim doc song Tién. Pay 1a ving dong luc trung tdim
cua Tinh, tap trung phat trién kinh té do thi, cong nghiép ché bién, thuong mai, dich
vy, logistics, du lich, ddng thoi thuc day cong nghiép cong nghé cao va chuyén doi
s6. Hinh thanh chudi khong gian d6 thi — cong nghiép — dich vu lién hoan doc song
Tién, gan v0i cac khu, cym cong nghiép cong ngh¢ cao va khu cong nghé 56 tap trung,
phat trlen hé sinh thai d6i mdi sang tao, nghién ctru — dao tao va ha tang sé phuc vu
san xuat, logistics va thuong mai.

Chu thich

@ KCN dang hoat déng CCN dang hoat déng

._h‘; KCN dén nam 2030 h CCN dén nam 2030

50 KN sau nam 2030

Vang CN Tan Phuéc o

Tinh chit: cong nghiép-dé |
thi - dich H

Hinh 6. Phuong dn bé tri khu, cum cong nghiép trong vimé kinh té - xa héi trung tam
doc séng Tién

Phat trién cac khu, cum céng nghiép cong nghé cao va khu cong nghé sé tap trung,
uu tién cac linh vuc cong nghé thdng tin, tu dong hoa, cong nghé sinh hoc, cbng nghé
sau thu hoach, cong nghiép hd tro va cong nghiép sang tao. Thiic day chuyén d6i sb toan
dién trong quan ly do thi, san Xua'[ cong nghiép, logistics va thuong mai dich vy; hinh
thanh hé sinh thai chuyén déi s6 gan Véi doi mai sang tao, khai nghiép, trung tam nghién
ctru — dao tao, trung tam di liéu va nén tang sé phuc vu kinh té d6 thi va kinh té ndng
nghiép.
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Phat trién cong nghiép che bién ndng san (trai cay, thuy san) lien hop chat luong
cao; cong nghiép dugc pham gan véi phat trién y hoc ¢ truyén; thac day cac mé hinh
cum kinh té céng nghiép — cong nghé¢ — nghién ciru — dao tao tro thanh dong luc phat
trién d6 thi mo rong va doi méi khu vuc nong thon.

IV.1.2. Vung cdng nghiép Tan Phwéc

Vung cbng nghiép Tan Phudc duoc hinh thanh tai khong gian 03 xa: xa Hung
Thanh, Tan Phuée 1 va Tan Phude 3 & khu vue phia Dong cua Ving kinh té - xa hoi
trung tdm doc song Tién, noi c6 diéu kién thuan loi vé quy dat, ha ting k¥ thuat va kha
nang két ndi lién vung.

Khu vuc nay dugc dinh hudng tré thanh vung céng nghiép quy mé 16n, gitr vai tro
la cuc tang truong mai cua tinh, tap trung phat trién cac khu cong nghiép da nganh, cong
nghiép cong nghé cao, cdng nghiép ché bién, ché tao va logistics. Trén co s¢ phat huy
vai tro hat nhan cia KCN Long Giang hién hitu, timg buéc hinh thanh chudi cac KCN
Tan Phudc trong giai doan dén nam 2030, két hop vai hé thong CCN vé tinh, trung tam
logistics, kho bai va cac dich vu hd trg san xuat, tao thanh khéng gian cdng nghiép tap
trung c6 tinh lién két cao.

I Xi Tan Phwée 1
p I (9.535ha)

/ ¥ Xi Humg Thanh o T

(6.520 ha) ‘?‘
¥
'

Xa Tan Phudc 2

Y
A )
xcm-" \Phuérc 4 h  [dma} 1
)
1
\Y

KCNT&n Phudc 10
& L KCNTan Phudic 8
...... ¥ I
KCNT&nPhuﬂ(B l

KCN Mf Phugc @}

a4 TR |
| P

‘
XiTén Phudc3 T8

(8.018 ha)

"---*J

Hinh 7. Viing cong nghzep Tan Phuoc dwoc hinh thanh trén khong gian 03 xd

Ul tién dau tu ha tang ky thuat, danh quy dat phuc vu phét trién cong nghiép, dinh
huéng hinh thanh cac khu, cum cong nghiép bod sung méi, tap trung cac nganh cong
nghiép ché bién, ché tao, cang can, trung tam céng nghiép xanh, chudi san pham.

IV.2.Yéu cau vé viéc cu thé hda quy hoach cip trén da dwoc phé duyét

Trén co sé Quyét dinh sb 1410/QD-UBND ngay 13/5/2026 cua Uy ban nhan dan
tinh Béng Thap vé phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Béng Thap thai ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nam 2050, Khu coéng nghiép Tan Phudc 5 dugce xac dinh 1a khu cong
nghiép uu tién kéu goi dau tu, c6 quy mo khoang 270 ha, thudc xa Tan Phudc 3. Khu
cdng nghiép nay nam trong tong thé Vuing céng nghiép Tan Phudc, gan véi KCN Long
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Giang hién hitu va chudi cac KCN Tan Phudc duge dinh huéng phat trién mai trong
giai doan quy hoach.

Céc dinh huéng phét trién tai quy hoach cip trén c6 tac dong truc tiép dén quy
hoach phan khu KCN Tan Phudc 5 bao gdm: dinh huéng phat trién Ving cong nghiép
Tan Phuéc thanh ving céng nghiép tap trung quy mé 16n; dinh huéng phét trién cong
nghiép ché bién, ché tao, logistics, cong nghiép hd trg, cdng nghiép cong nghé cao va
céc nganh san xuat than thién véi moi truong; dinh huéng to chac hé théng khu, cum
cong nghiép theo mo hinh tép trung, dong bo vé ha tang k¥ thuat, ha tAng xa hoi va dich
vu hd tro san xuat; dong thoi gan phat trién cong nghiép voi kiém soat méi trudng, thich
ring bién doi khi hau va sir dung hiéu qua tai nguyén dat, nudc, niang luong.

Déi véi khdng gian phat trién cong nghiép, quy hoach cap trén xac dinh Ving cong
nghiép Tan Phudc 1a khong gian tiép nhan cac nganh cong nghiép quy mé 16n, gop phan
giam ap lyc phat trien cong nghiép tai cac khu vuc d6 thi trung tam doc sdng Tién. KCN
Tan Phudc 5 vi vdy can duoc quy hoach khong phai nhu mét khu cong nghi¢p don l¢,
ma la mot bo phan trong chudi khong gian cong nghiép Tan Phuéc, ¢6 quan hé chuc
nang voi1 KCN Long Giang, KCN Tan Phude 1, KCN Tan Phudce 6, KCN Tan Phudc 7,
KCN Tan Phudc 12 va cac khu, cum cdng nghiép lan can.

D6i v6i dinh huéng sir dung dét, quy hoach cap trén cho phép chuyén doi ¢6 chon
loc mot phan quy dat ndng nghi¢p sang dat phi nong nghi¢p dé phuc vu phat trién khu,
cum cong nghiép, nhung phai gan véi hiéu qua st dung dat, diéu kién ha tang k¥ thuat,
kha ning két néi giao thdng va han ché tac dong dén céc vung san xuat néng nghiép
trong diém. Pay l1a yéu cau quan trong khi cu thé hoa co cau sir dung dat caa KCN Tan
Phudc 5, nhat la trong béi canh khu vuc hién trang con chu yéu 1a dat ndng nghiép, kénh
muong ndi dong va dan cu phan tan.

Déi vai ha tang ky thuat chuyén nganh, quy hoach cép trén da dinh huéng b sung
hé thong cép dién phuc vu céc khu cong nghiép, trong do ¢6 KCN Téan Phuéc 5. N
dung nay la co so dé quy hoach phan khu xéac dinh nhu cau phu tai, vi tri cong trinh dau
m0| hanh lang tuyen dién, mang ludi cap dién trung thé, chiéu sang va cac yéu cau vé
cap dién an toan, 6n dinh cho san xuat cong nghiép...

Déi véi ha tang thay lgi, cip thoat nudc va thich ang bién d6i khi hau, khu vuc
Tan Phuéc ndm trong vang dia hinh thap, bang phang, chiu anh huong ciua mua theo
mua, hé théng kénh muong ndi dong va diéu kién thily van ving Pong Thap Mudi. Tai
liéu hién trang tu nhién cua tinh cho thay dia hinh thap, dat yéu, mua tap trung theo mia,
ngudn nudc mat phan bd khong déu va mot s noi c6 kha nang chiu anh hudng nudc
phén dau mua mua. Pay 13 cac yéu té tac dong truc tiép dén quy hoach san nén, thoét
nudc mua, ho diéu hoa, xir Iy nude thai, kiém soat ngap va bao vé chat lugng nudc mit
cua khu cong nghiép.

IV.3.S0 bd xac dinh nhirng van dé chinh can giai quyét

- An sinh cho nhan dan trong khu vuc quy hoach, tao cong an viéc lam cho nong
dan bi thu hoi dat ndng nghiép va nha ¢ tai dinh cu (néu co).

- Quy hoach xay dung cdng trinh dich vuy, tién ich cdng cong cho nguoi lao dong
lam viéc trong khu c6ng nghiép.

- Két ndi giao thong duong tinh, dudng huyén chay qua khu vuc 1ap quy hoach.
- Két ndi ha tang cac khu vuc 1an can.
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- Hoan tra kénh tuéi tiéu, b tri hanh lang céach ly, c6 giai phap tranh anh huong
cua KCN téi dan cu.
- Bam bao an toan vé sinh méi trudng sinh thai khu vuec.

- Xac dinh pham vi ranh gigi nghién cau, dién tich, tinh chat va quy mé khu vyc
lap quy hoach.

- Diéu tra, khao sat va thu thap sé liéu lién quan, cac quy hoach, du an da duoc lap
va phé duyét trong khu vuc.

- Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién, thuc trang dat xay dung, dan cu, xi
hoi, kién truc canh quan, ha tang ky thuat; cac quy dinh cta quy hoach vung, quy hoach
chung c¢6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

- Lap ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat dé cu thé hoa cua quy hoach
tinh, quy hoach c6 tinh chét k§ thuat chuyén nganh hoic quy hoach lién quan di duoc
phé duyét, nghién ciru cap nhat, khép ndi va dé xuat diéu chinh mét sé noi dung tai cac
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét cé lién quan trong pham vi nghién cuu.

- Xéc dinh chi tiéu str dung dat quy hoach vé mat do xay dung, h¢ s6 sur dyung dat,
tang cao cong trinh d6i vai tiing 6 phd; khoang 1ui cong trinh ddi véi cac truc duong;

- Xac dinh nguyén tic, yéu cau to chuc khong glan,vklen tyuc, canh quan dbi véi
tung khu chae nang, truc duong chinh, khéng gian mé, diém nhan, khu trung tam.

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan pht hop véi quy hoach sir dung dat, hai
hoa véi canh quan khu vuc lan can.

- Quy hoach h¢ théng duong giao thdng phi hop véi quy hoach sir dung dat va
dam bao cac quy chuan, tiéu chuan cua hé thong giao théng khu céng nghiép, két noi
hop ly véi mang ludi giao théng cac khu vuc lan can.

- Quy hoach h¢ thdng ha tang ky thuat khéac theo tong mat bang sir dung dat va
dam bao cé&c quy chuan, tiéu chuan hién hanh, bao gom:

+ Xac dinh cot xay dyng di voi timg 16 dat;
+ Xéc dinh mang luéi giao thong, mat cat, chi gidi dudng do va chi gidi xay dung;

+ Xac dinh nhu cau va ngudn cip nuéc; mang ludi duong 6ng cip nudc va cac
thong so k¥ thuat chi tiet;

+ Xac dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap dién; vi tri, quy mé (phu tai, dién
tich stir dung dat) cac tram dién phan phoi; mang ludi duong day trung the, ha the, chieu
sang cong cong;

+ Xac dinh nhu cau va mang lu6i thong tin lién lac;

+ Xac dinh lugng nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nude thai, chat thai;

- Pé xuat cac quy dinh quan ly quy hoach va xay dung cho khu vuc 1ap quy hoach.
- Du kién cé4c dy 4n uru tién dau tu.

- P& xuit phwong an dén bu va tai dinh cu (néu co).

- Quy dinh chung: Xac dinh ddi twong &p dung, phan cong quan ly thyc hién; ranh
gisi, quy mod dién tich, tinh chat, cac quy dinh cha yéu vé két ndi giira cac hé thdng ha
tang k¥ thuat trong khu vuc.
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V.DU BAO QUY MO DAN SO, LAO PONG, NHU CAU SU DUNG PAT, YEU
CAU VE CO SO HA TANG VA HA TANG KY THUAT

V.1. Dw b4o quy mé dan sé, lao déng
V.1.1. V& quy md dan sb

KCN Tan Phudc 5 1a khu cdng nghiép tap trung, khong dinh hudng bd tri dan cu
thuong tru trong pham vi ranh gigi khu cong nghiép. Do d6, sau khi khu cong nghiép
hinh thanh, dan sé thuong tri trong pham vi khu dat duge dinh hudng di doi, tai dinh
cu hoic bd tri 6n dinh ngoai ranh khu cong nghiép theo phuong an bodi thuong, hd tro,
tai dinh cu duoc cip c6 tham quyén phé duyét.

Dan sé trong pham vi khu cong nghiép cha yéu la dan sé 1am viéc ban ngay, bao
gom codng nhan, can bd quan 1y, chuyén gia, lao dong ki thuat, nhan vién logistics, nhan
vién dich vy, nhan vién van hanh ha tang va nguoi dén giao dich. Nhém dan sé nay
khong cu tra thuong xuyén trong khu cong nghiép nhung tao ra nhu cau lén vé giao
thong, cap nudce, thoat nudc, xir Iy nudc thai, chat thai ran, y té, an toan lao dong, phong
chay chita chay, bai do xe va cac dich vy hd tro.

V.1.2. V& quy mé lao dong

Cin cr vao quy mo lao dong ciia mot s6 khu cong nghiép da hinh thanh trong khu
vue va dinh hudng thu hit cac loai hinh cong nghiép sach, cdng nghiép che bien, che
tao, logistics va cong nghi¢p ttng dung cdng ngh¢ cao, suat lao dong binh quan dugc du
bao khoang 70 dén 90 lao dong/ha dat nha may, kho tang, logistics. Mirc du bao nay
phu hgp véi khu cong nghiép c6 xu hudng tang ty 1€ tw dong hda, giam dan cac nganh
tham dung lao dong gian don va tang ty trong lao dong k¥ thuat, quan ly, van hanh cong
nghé.

Véi co ciu str dung dat du kién, dat nha may, kho tang, logistics cia KCN Tan
Phudc 5 khoang 190 ha.

Theo suit lao dong binh quan néu trén, quy mé lao dong du bao nhu sau:

Chi tiéu tinh toén Gia tri
Quy mo6 khu cong nghiép 270 ha
Dat nha may, kho tang, logistics du kién | Khoang 190 ha (70% theo QCVN)
Quy mo lao dong lam tron phuc vu quy , X A
hoach (70-90 lao dong/ha)) Khoang 13.000 dén 17.000 lao dong

Trén co s¢ do, quy mo lao dong cua KCN Tén Phudc 5 khi lap day dugc du béo
khoang 13.000 dén 17.000 lao dong.

Trong giai doan dau, khi ty 18 1ap day dat khoang 30%, quy mo lao dong c6 thé dat
khoang 4.000 dén 5.000 nguoi.

Giai doan phat trién, khi ty ¢ lap day dat khoang 60% dén 80%, quy mé lao dong
c6 thé dat khoang 8.000 dén 13.500 nguoi.

Giai doan én dinh, khi khu céng nghiép co ban lap ddy, quy mo lao dong dat
khoang 13.000 dén 17.000 nguoi.

Co cau lao dong dy kién bao gom lao dong san xuét tryc tiép, lao dong ky thuat,
lao dong quan ly, lao dong logistics, dich vu ho trg va lao dong van hanh ha tang khu
cong nghiép. Trong d6, lao dong san xuat truc tiép van chiém ty trong I6n nhat, nhung
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ty 1€ lao dong k¥ thuat, quan ly cong nghé, bao tri, kiém dinh, logistics va van hanh ha
tang c6 xu hudng tang theo dinh hudng phét trién cong nghiép hién dai.

Nguén lao dong phuc vu khu cong nghiép du kién dugc huy dong tai chd tir x4
Téan Phudc 3, cac xa trong Vung cdng nghiép Tan Phudc, khu vue d6 thi trung tdm doc
séng Tién va thu hat lao dong tir cac dia phuong lan can trong ving Dong bing sdng
Ctru Long. Khi khu c6ng nghiép di vao hoat dong, nhu cau vé nha & céng nhén, nha luu
trd chuyén gia, dich vy thuong mai, y té, gido duc, dio tao nghé va giao théng dua rudc
cdng nhan s& tang 1én dang ké. C4c chirc ning nay khong bé tri trong 18i san xuit cua
khu cdng nghiép ma can dwoc t6 chic tai cac khu dan cu, khu dé thi, khu nha & cong
nhan va khu dich vu hd trg bén ngoai ranh khu céng nghiép, phii hop véi quy hoach cap
trén va quy hoach khu vuc.

V.2. Dw bao so bd cac khu chike niing, co sé ha ting
V.2.1. So bo khu chire ning

Khong gian KCN Tan Phuéce S dugce dé xuat t6 chirc thanh cac nhém khu chic
nang chinh gom: khu san xuat cong nghiép, khu kho tang, logistics, khu hanh chinh dich
vu, khu ha tang k¥ thuat, khu cady xanh mat nuéc, khu giao théng va cac hanh lang k¥
thuat.

Khu san xuét cong nghiép 1a khu chirc ning chu dao, bé tri cac 16 dat nha may, xi
nghiép, nha xudng, co s& san xuat, kho san xuét va cac cong trinh phu trg trong 16 dat.
Quy md 16 dat can duoc to chic linh hoat dé c6 thé tiép nhan nhiéu loai hinh nha dau
tu, tir doanh nghiép vira va nho, cong nghiép hd trg dén cac nha dau tu c¢6 nhu cau sir
dung quy dat 16n. Cac nganh nghé bé tri trong khu san xuat can vu tién cong nghiép
sach, cdng nghé cao, ché bién sau ndng san, thuc pham, bao bi, dién, dién ti, co khi,
thiét bi y té, duoc pham va cac nganh cé gia tri gia tang cao.

Khu kho tang, logistics va dich vu hd tro san xuat duoc b tri tai cac vi tri thuan
loi vé giao thdng, gan cong chinh, duong truc chinh va cac diém dau néi dbi ngoai. Khu
vuc nay phuc vy luu kho, trung chuyén, phan phdi hang hoa, bai xe tai, bai container,
dich vu van tai va cac hoat dong hd trg chudi cung tng. DAy 1a chiic ning quan trong
nham tang kha ning lién két gitta KCN Tan Phuéc 5 voi KCN Long Giang, cac KCN
Tan Phudc 1an can va hé thong logistics caa ving.

Khu hanh chinh, dich vu va diéu hanh khu cng nghiép dugc bb tri gan cong chinh,
thuan tién tiép can tir duong ddi ngoai va dé nhan dién. Khu vuc nay gom van phong
quan ly khu céng nghiép, trung tam diéu hanh, dich vu mét cira, dich vu ho tro doanh
nghiép, y té, cing tin, an ninh, phong chay chira chay Va céc tién ich thiét yéu phuc vu
ngudi lao dong. Quy mé khu hanh chinh, dich vu can vira du, tranh chiém dung qué 16n
quy dat san xuat.

Khu ha tang k¥ thuat gom tram xua 1y nudc thai tap trung, tram cap nuéc, bé chua
nudc, tram bom, tram dién, khu Iuu giit chat thai ran thong thuong, khu luu giir tam thoi
chat thai nguy hai, tram phong chay chira chay va cac cong trinh k§ thuat phu trg. Khu
ha tng k§ thuat can bé tri & vi tri thuan loi cho thu gom nudc thai, thoat nuée, van hanh
ky thuat, ddng thoi c6 khoang cach ly phd hop véi khu san xuat, khu hanh chinh va khu
dan cu lan can.

Khu cay xanh, mat nudc va hanh lang cach ly ¢o vai tro quan trong trong viéc tao
canh quan, giam bui, giam tiéng on, cai thién vi khi hau, cach ly moi treong va diéu tiét
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nuge mua. Cac dai cay xanh can uu tién duoc t6 chic ven ranh khu cdng nghiép, ven
kénh muong, doc cac tuyen giao thong chinh, xung quanh khu ha tang k¥ thuat va tai
khu vuc tiep giap dan cu.

Khu giao thdng noi bo duoc t6 chirc theo mang ludi lién thdng, bao dam két noi
giita cac cong ra vao, duong truc chinh, dudng khu vuc, dudng nhanh va timg 16 dat
cdng nghiép. Hé thdng giao théng phai dap tng xe tai ning, xe container, xe chita chay,
xe dua rudc cong nhan, xe dich vu va phuong tién van hanh ha tang. Tai cac cong ra vao
can bé tri 1an cho, khu kiém soat xe, bii d tam va khoang lui dé han ché un tic trén cac
tuyén duong d6i ngoai.

V.2.2. Chi tiéu vé sir dung dit, co sé ha tang

Dy kién &p dung cho cdc nganh cong nghiép thudc Iinh vuc nhu ché bién néng,
lam san, lap rap va san xuat hang tiéu dung, may mac, lap rap di¢n tu,... tuan thu theo
tiéu chuan, quy chuan va cac chi tiéu theo quy hoach.

+ Dién tich dat xay dung cac nha may, kho: > 55%.

+ Dién tich dat xay dung khu hanh chinh dich vu: < 10%.
+ Dién tich dat xay dyng cac khu ha tang ky thuat: > 1%.
+ Pat cay xanh: > 10%.

+ Pat giao thong: > 10%.

(Dét cay xanh va giao thong khdng bao gom dét giao thong, cay xanh trong khuon
vién 16 dat cac co s¢ cdng nghiép, kho tang).

Trong d6 chi tiéu str dung dét trong cac 16 dat xay dung cong nghiép:

- Mat do xay dung thuan cua 16 dat xay dung nha may, kho tang: < 70%. (Muc
2.5.3, QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ki thugt quéc gia vé QHXD, ddi véi cdc 16 ddt xay
dung nha may cd 05 san su dung dé san xuat.)

- Chiéu cao cong trinh:
+Nha may, kho : <40 m.
+Khu hanh chinh, dich vu: <50 m.
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VI. YEU CAU POI VOI CONG TAC PIEU TRA KHAO SAT, THU THAP TAI
LIEU, SO LIEU, PANH GIA HIEN TRANG, YEU CAU VE CO SO DU LIEU
HIEN TRANG

Cong tac diéu tra, khao sét, thu thap tai liéu, s6 liéu va xay dung co sé dit liéu hién
trang bao dam cung cap day du va dong bo céc thong tin phuc vu lap Quy hoach phan
khu Khu céng nghiép Tan Phudc 5.

Pham vi diéu tra, khao sat bao gom toan b khu vuc 1ap quy hoach va cac khu vuc
lan can ¢ lién quan truc tiép dén viéc to chuc khong gian, két ndi giao thong, dau ndi
ha ting k¥ thuat, thoat nudc, bao vé méi trudng va trién khai dau tu xay dung khu cong
nghiép. Cu thé:

VI.1.Yéu cau vé diéu tra, khao sat hién trang

Cong tac diéu tra, khao sét hién trang dam bao thé hién trén nén ban do dat dai,
thong tin dia chinh, dia 1y, cao do, dia hinh, dia vat trong toan khu vuc lap quy hoach.

Bao dam cac yéu cau vé tiéu chuan k¥ thuat trong cong tac diéu tra, khao sat hién
trang va thu thap tai liéu chinh xac.

Tién hanh khao sat tai thuc dia, danh gia hién trang thyuc té cong trinh xay dung,
hé thong cap di¢n, cap nudc, Xu 1y nudce thai, rac thai, thong tin lién lac, song ngoi...hé
thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi.

Thu tap sé liéu xa hdi hoc vé dan s, nha ¢, ho dan, lao dong, mdi trudng... danh
gid mirc do anh huong khi trién khai chi tiet dé cé giai phap giam thiéu tac dong.

VI1.2.Yéu cau vé danh gia hién trang

Théng ké dan s, lao dong, co cau nghé nghiép, ty 18 dan sb, lao dong (05 ndm gan
nhat); phan tich xu huéng phat trién dan sé, cac hién tuong dich cu, cac van dé do do
thi hoa.. Tinh trang ting giam luc lugng san xuit vé chat va luong, kha ning thu hut
ngudn nhan lc chat lwong cao.

Danh gia hién trang sir dung dat va khdng gian canh quan: Thong ké hién trang st
dung dét va chi tiéu dat dai hién trang khu vuc 1ap quy hoach; phan tich, danh gia hiéu
qua str dung déat va cac van dé ton tai vé sir dung dat, canh quan khong gian can diéu
chinh trong giai doan t&i; Néu cac vudng mac, cac thanh qua, hudng di tiép.

Danh gia hién trang h¢ thong ha tang ky thuat va méi truong: Bao gom chuan bi
ky thuat, giao thong, cap nude, thoat nudc thai, cap dién, chieu sang, ha tang vien théng
thu dong, phong chay chira chay, xur ly chat thai ran, nghia trang... trong pham vi nghién
cau 1ap quy hoach. Xac dinh nhitng van dé con ton tai vé h¢ thong ha tang k¥ thuat trong
phat trien khu cdng nghiép thoi gian qua.

Panh gia tong hop hién trang, nhan dién cac van dé ton tai vé bd tri khéng gian,
phan khu chuce nang, d€ xuat cac van dé can giai quyet va nhitng ndi dung quy hoach
can diéu chinh,

VI1.3.Y&u ciu vé thu nhap tai liéu, sé liéu va co sé dir liéu

S6 ligu dwoc thu thap tir nhiéu nguon nhu: thyc té khu vuc 13p quy hoach phan
khu, cac nguon cung cap tir chinh quyén dia phuong, cac co quan chuyén nganh va chu
dau tu.
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, Phan tich sé liéu tir dinh huéng quy hoagh, du an, dé an c6 lién quan, dinh huéng
bo tri tai dinh cu, dinh hudng phat trién kinh té.

~ Thuthap, tong hop, so sanh va phan tich dé lwa chon c4c s6 liéu can thict lién quan
den cong tég: lap quy hoach chi ti€t cap nhét va doi chicu géc quy chuan, tieu chuan, quy
dinh, nhu cau, tinh ch@t quy hoach,,triér) kha}i du an... dé tinh toan géc chi tiéu Kinh té
k¥ thuat va bo tri co cau st dung dat, dau noi ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi cho phu
hop.

Cong tac khép sat do dac 1ap ban dd dia hinh phuc vu 1ap Quy hoach dugc thuc

hién do don vi tu van khao sat do dac duoc lua chon dap tmg nang luc kinh nghiém theo
quy dinh.

VII. YEU CAU VE CAC NQI DUNG CUA QUY HOACH PHAN KHU

VIIL.1. Tén quy hoach

Quy hoach phan khu Khu céng nghiép Tan Phuac 5, ty 1€ 1/2000
VI1.2. Muc tiéu quy hoach

Cu thé hoa céc dinh huong phat trien khu cong nghiép theo quy hoach tinh Pong
Thép thoi ky 2021-2030, quy hoach cap trén va cac quy hoach co6 lién quan;

T6 chuc khong gian phat trién hop ly, khai thac hiéu qua quy dat, dam bao két noi
ha tang ky thuat véi cac khu vuc lan can, gop phan thuc day qua trinh d6 thi héa va
chuyén dich co cau kinh té dia phuong

_ Xéc dinh co clu st dung dat, to chire khdng gian, kien tric canh quan va hé thong
ha tang k¥ thuat dong bo, hién dai, dap tng yéu cau thu hut dau tu va phat trién cong
nghiép trong tung giai doan.

 Lam co s phap ly dé quan ly dat dai, quan ly xay dung, lva chon dy an dé}l tu,
trien khai dau tu xay dung ha tang khu cong nghiép va 1ap cac quy hoach, dy an dau tu
tiép theo theo quy dinh.
VII1.3. Cac nguyén tic lap quy hoach

Viéc Iap quy hoach phan khu Khu cong nghiép Tan Phudc 5 phai tuan thu cac
nguyén tac co ban sau:

- Quy hoach phan khu phai cu thé héa cac muc tiéu, chi tiéu kinh té k¥ thuat, dinh
huéng t6 chic khong gian, phan khu chiic nang va phat trién hé thong ha tang da duoc
xac dinh trong quy hoach chung. Cac yéu cau vé ha tang k§y thuat, ha tang x& hoi, canh
quan va khong gian ngam, néu c6, phai dugc xac dinh rd, bao dam théng nhit va pho
hop véi tinh chat caa khu cong nghiép.

- Viéc lap quy hoach phai tuan thi quy dinh caa phap luat vé quy hoach d6 thi va
ndng thon, xay dung, dat dai, dau tu, bao vé méi truong va cac quy dinh co lién quan;
d6ng thoi phi hop véi dinh huéng phat trién cua diéu chinh quy hoach tinh Bong Thap
thoi ky 2021 dén 2030, tam nhin dén ndm 2050 va cac quy hoach cip trén c6 lién quan.

- T6 chtic khong gian va hé thdng ha ting cua khu céng nghiép phai duoc nghién
ctru dong bo, bao dam két ndi thuan lgi véi mang luéi giao théng, ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi va cac khu vuc phat trién 1an can. Quy hoach can ké thira c6 chon loc cac
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két qua khao sat, dir lidu hién trang, dinh huéng va noi dung caa cac quy hoach, du an
da duoc phé duyét.

- C4c giai phap quy hoach phai pht hop véi diéu kién thuc té, nhu cau phat trién
va kha niang huy dong nguén luc; xac dinh 16 trinh du tu hop Iy theo ting giai doan.
Viéc str dung dét, khai thac dia hinh va ha tang hién c6 phai bao dam tiét kiém, hiéu qua,
han ché tac dong tiéu cuc dén méi trudng, cha dong thich ang véi bién ddi khi hau va
cac nguy co thién tai.

- C4c khu chue ning san xuat, dich vy, diéu hanh, ha tang ky thuat, xi ly chét thai
va cdy xanh phai duoc b tri hop ly, bao dam khoang céch an toan, vé sinh mdi truong
va yéu cau van hanh. Hé théng giao thdng, hanh lang k§ thuat, cay xanh cach ly va canh
quan phai dap tng quy chuan, tiéu chuan hién hanh, dong thoi tao lap méi truong san
Xuat thuan tién, an toan va cd chat lugng.

- Phét trién Khu cdng nghiép Tan Phuéc 5 phai gan véi hé théng d6 thi, khu dan
cu, nha ¢ cong nhén, dich vu va cac cong trinh cdng cong phuc vu ngudi lao dong. Quy
hoach phai gop phan thuc day phat trién kinh té x4 hoi ciia khu vuc, dong thoi bao dam
qudc phong, an ninh, phong chay va chira chay, an toan san xuat, bao vé mai truong
sinh thai va han ché anh huong dén doi song cong dong dan cu.

VII1.4. Céc yéu cau ddi véi cong tac 1ap quy hoach
VI1.4.1.Yéu cau chung vé lap quy hoach

Quy hoach phan khu Khu cdng nghiép Tan Phudéc 5 phai cu thé hoa cac dinh hudng
cua quy hoach cap trén, dap ing yéu cau quan ly, dau tu xay dung va phat trién khu
céng nghiép.

Quy hoach phan khu khu bao gdm cé4c noi dung chu yéu sau day:

- Xac dinh chi tiéu kinh té - k§ thuat; nguyén tac, giai phap t6 chizc khdng gian,
kién trdc canh quan; yéu cau bao ton, phat huy gia tri truyén thdng (néu cd) cho toan
khu vuc lap quy hoach;

- Xac dinh chirc ning, chi tiéu lao dong, st dung dat quy hoach cho ting khu dat
trong khu vyc l1ap quy hoach;

- B tri hé thng cong trinh ha tang xa hoi pht hop voi nhu cau si dung;

- B4 tri cdng trinh ha tang k§y thuat; bé tri khong gian ngam (néu co) dén céc truc
duong chinh khu vyc phll hop Véi cac giai doan phat trién, dau tu xdy dung cua khu
chtrc nang;

- Giai phap vé bao vé moi truong.

* Cac ban vé thé hién ngi dung quy hogch phan khu khu céng nghiép diroc ldp
theo ty I¢ do B¢ trurong Bo Xay dung quy dinh.

Thoi han cua quy hoach phan khu khu cong nghiép duoc xdc dinh trén co so thoi
han quy hoach chung hogc quy hoach tinh va theo yéu cau quan ly, phat trien.
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VI1.4.2.Y8u céu cu thé

Luan ctr, xac dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich l1ap quy hoach;

Phan tich danh gia hién trang:

- vé diéu kién tu nhién, x4 hoi, dan sé, lao dong (néu co)

- Chtrc nang st dung dat theo quy dinh tai Phu luc cua Thong tu 16/2025-TT-BXD

- Hién trang kién trac canh quan, ha tang x& hoi, ha tang k¥ thuat va mai truong;

- Pénh gié hién trang cac du an dau tu xdy dung dang dugc trién khai thuc hién
(néu co).

- X4c dinh cac van dé co ban can giai quyét;

Xéc dinh muc tiéu va dinh hudng phat trién

- Xac dinh muc tiéu lap quy hoach phéan khu;

- Cu thé hoa cé4c yéu cau, dinh hudng phét trién duoc xac dinh trong quy hoach
tinh, quy hoach chung va cac quy hoach c6 lién quan d6i véi khu vuc 1ap quy hoach
phan khu.

Xéc dinh cac chi tiéu va nhu cau phat trién

- Lya chon cac chi tiéu sir dung dat, kién trdc, ha taing ky thuat va méi trudng ap
dung trong d6 &4n ph hop véi quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Dy béo quy moé lao dong, nhu ciu str dung dat, nhu cau vé co sé ha ting k thuat
nhu giao thong, cip dién, cAp nudc, thoat nudc, xir ly chat thai, théng tin lién lac,... va
cac dich vy, tién ich phuc vu hoat dong cua khu céng nghiép.

Str dung dat quy hoach

- Xac dinh co cau sir dung dat va chic ning st dung dat trong tirng & phé hinh
thanh boi cap duong phan khu vuc, bao gom dat san xuat céng nghiép, kho tang, dich
vu, diéu hanh, ha ting k¥ thuat, giao théng, cay xanh, mat nudc va céc chire niang khac.

- Xac dinh vi tri, quy md dién tich, chirc nang str dung, quy moé lao dong va chi
tiéu sir dung dat quy hoach ddi véi ting chiic nang trong 6 phd

- Xac dinh vi tri, quy md céc cbng trinh ngam va khong gian ngam (néu co).

T6 chuc khdng gian, kién trdc va canh quan

- Pé xuat nguyén tic va giai phap t6 chirc khong gian ddi vai toan khu cong nghiép,
ting khu chire nang va cac truc giao thong chinh.

- Xac dinh cac khu vuc khong gian ma, cdy xanh cach ly, khéng gian cong cong,
khu vue diém nhan, khu vuc bao ton, ... trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu;

- T6 chac khong gian phai bao dam yéu cau vé canh quan, vé sinh méi trudng,
khoang céch an toan, phong chay va chita chay, dong thoi phu hop véi dac diém hoat
dong san xuat céng nghiép.

Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k§ thuat:

- Chuan bi k¥ thuat va thoat nuéc mua: Xac dinh cao do nén xay dung, luu vuc
thoat nude, hudng thoat nudc va mang ludi thoat nude mua.
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- Giao théng

+ Xéc dinh mang ludi giao thong dbi ngoai va giao thong ndi bo; quy mo, mat cat
ngang, chi gi¢i duong do va chi gigi xay dung cua cac tuyén duong.

+ Xéc dinh vi trf, quy mo bén béi, khu vie d6 xe, diém dau ndi giao thong, tuyén
van tai cong cong va cac cong trinh phuc vu van tai hang héa (néu co).

- Cap nuéc

+ Xéc dinh nhu cau, ngudn Cap nudc, Vi tri va quy mo cac cong trinh dau mai, tram
bom, bé chira va mang ludi dudng dng cip nude va cac thdng sé ky thuat khéac

+ Bao dam nhu cau cip nudc cho san xuat, sinh hoat, tu6i cay, vé sinh va phong
chay, chira chay.

- Cap ning luong va chiéu sang

+ Xac dinh nhu cau st dung dién va cac nguon nang luong khéc; vi tri, quy mo
tram bién ap, tram phan phoi, mang ludi duong day trung the va hé thong chicu sang.

+ Khuyén khich ap dung cac giai phéap sir dung ning luong tiét kiém, hiéu qua va
nang luong tai tao phu hop vai dieu kién thuc te.

- Ha tang vién théng thy dong: Xac dinh nhu ciu, vi tri cac cong trinh dau mdi va
mang ludi ha tang vién thong thu dong, bao dam kha nang két néi, quan ly va van hanh
khu céng nghiép.

- Thoat nudc thai va xir Iy chat thai

+ Dy bao tong lwong nudc thai, chat thai ran phat sinh; xac dinh mang luai thu
gom, vi tri va quy md cac cong trinh xtr Iy nudce thai, chat thai ran.

~ +Bao dam nudc thai dugc thu gom, xu 1y dat quy chuan trude khi xa ra méi truong;
chat thai ran va chat thai nguy hai dugc phén loai, luu gitr, thu gom va xu ly theo quy
dinh.

- Ha tang k¥ thuat ding chung (néu cd): Xac dinh vi tri, quy mé hao ky thuat,
tuynel k¥ thuat va cac tuyén ha tang ding chung (néu c6), nham bao dam thuan lgi trong
quan ly, van hanh, duy tu va sua chira.

Pé xuit giai phap bao vé méi truwong

- Panh gia cac ngudn c6 kha ning giy 6 nhiém va khu vuc c6 nguy co chiju tac
dong trong qua trinh xay dung, van hanh khu cong nghiép.

- P& xuét giai phap phong ngira, kiém soat va giam thiéu 6 nhiém (khong khi, nudc,
dat, tiéng 6n, do rung va chat thai,...).

- Xac dinh cac yéu cau vé cay xanh cach ly, khoang cach an toan méi truong va
bao vé hé sinh thai, ngudn nudc, khu dan cu 1an can.

Chuong trinh va du 4n uu tién dau tu:

- Luan ctr xac dinh danh muc cac chuong trinh, dv 4n wu tién dau tu;
- Pé xuét, kién nghi cac co ché huy dong va tao ngudn luc thyc hién.
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VIIL.YEU CAU VE HO SO SAN PHAM, KINH PHI, TIEN PQ

VII1.1. Thanh phan hé so quy hoach
VI11.1.1. Quy dinh chung vé thanh phan hé so quy hoach phan khu

Thuc hién theo Thong tw 16/2025/TT-BXD (sira doi, bo sung bsi Thong tu
43/2025/TT-BXD; Thong tu 24/2026/TT-BXD), thanh phan ho6 so quy hoach phan khu
khu cdng nghiép bao gom:

Thanh phan hé so nhiém vu, quy hoach bao gom:

- Hb so nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va néng thon duge phé duyét hodc
chép thuan 13 hd so bing ban gidy duoc co quan c6 thim quyén déng ddu xac nhén.

- Ho so dién tir quy hoach d6 thi va nong thon 1a tap hop cac tai li€u dién tir o6 lién
quan v&i nhau, bao gom:

+ Co so dit lieu s6 co ban la c4c tép tin (file) ban v& va van ban duoc in an thanh
mét phan cua hd so ban gidy c6 day da noi dung quy dinh tai Chuong II, Chwong I1I cta
Thong tu ndy, khong bao gdm cac vian ban, tai liéu lién quan;

+ Co s dir liéu sb phap ly bao gom cac tép tin (file) dugc so hda, quét (scan) tir ho
so bang ban gidy hodc ching thuc dién tir, ddy da thanh phan theo quy dinh tai Chwong
II, Chuong III cua Thong tu nay;

+ Co so dir lidu sé dia ly (GIS) quy hoach d6 thi va ndng thdn bao gém céc tép tin
(file) duoc chuyén d6i thanh dix liéu dia ly tir co so dir liéu goc;

*Ho so dién tir quy hoach do thi va néng thon phdi dwoc xdy dung dong thoi trong
qud trinh Idp, tham dinh, phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach dé thi va néng thén;
bdo dam déap vmg yéu cau doi véi viéc quan 1y, khai thdc, sir dung co sé dir liu quy
hoach do thi va nong thon;

*Cdc nguyén tdc, yéu cau ky thudt ciia hé so dién tir quy hoach dé thi va néng thén
thuwe hién theo quy dinh tai Chong V Théng tw 16/2025/TT-BXD (sira doi, bé sung boi
Thong tu 43/2025/TT-BXD; Thong tw 24/2026/TT-BXD).

VI11.1.2. Quy dinh cu thé vé thanh phan ho so quy hoach chung theo giai doan
VII1.1.2.1.Hé so ldy y kién

Ho so 14y ¥ kién cong dong gom béo cao tom tat; cac ban vé theo quy dinh, dap
ung Yéu cau vé viéc lay y kién dugc xac dinh trong nhiém vu quy hoach;

Ho so 1ay y kién co quan, t6 chiic gom ho so ban gidy (thuyét minh, ban vé ty 18
thich hop, cac vian ban phap ly lién quan) va hd so dién tir quy dinh tai diém a, diém b
khoan 2 Diéu 2 Thong tu 16/2025/TT-BXD (stra ddi, bd sung boi Thong tu 43/2025/TT-
BXD; Théng tu 24/2026/TT-BXD).

VI11.1.2.2.Hé so trinh thdm dinh
Hb so trinh thdm dinh gdm:
- T& trinh dé nghi tham dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach dé6 thi va nong thon;

- Hb so ban gidy hodc ban sao dién tir bao goém to trinh, thuyét minh va ban vé&
trong ho so nhi€ém vu quy hoach, quy hoach doé thi va nong thon bao dam theo quy dinh
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tai Chuong II, Chuong III ctia Thong tu nay, dugc stra doi, bd sung bai Thong tu sd
43/2025/TT-BXD.

i -qH(‘A) so dién tir theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Thong tu 16/2025/TT-BXD (sta
doi, bo sung bai Thong tu 43/2025/TT-BXD; Thong tu 24/2026/TT-BXD).
VI111.1.2.3.Hé so trinh phé duyét

H6 so trinh phé duyét gdom:

- T& trinh dé nghi phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoach d6 thi va nong thon;

- Hb so ban gidy thé hién ndi dung va thanh phan hd so nhiém vu quy hoach, quy
hoach quy hoach d6 thi va nong thon bao dam theo quy dinh tai Chuong I, Chuong III
cua Thong tu nay;

- B4o cdo tham dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach do6 thi va nong thon.

H6 so dién tir theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Thong tu 16/2025/TT-BXD (stra
d6i, bd sung boi Thong tu 43/2025/TT-BXD; Thong tu 24/2026/TT-BXD).
VI11.2. Xac dinh danh muc ban vé, thuyét minh, phu luc kém theo

Béang 5. Danh muc ban ve, thuyét minh, phu luc kem theo

STT Tén ban vé Ty lé

A | Ho so nhiém vu

|

Thuyét minh

2 | To trinh dé nghi phé duyét nhiém vu quy hoach phén khu
va du thao Quyét dinh cua cip co tham quyén phé duyét
nhiém vu quy hoach phan khu.

3 | Cac van ban, tai liéu lién quan:

- Quyét dinh phé duyét quy hoach phan khu trude d6 (néu
c0); Quyét dinh phé duyét quy hoach tinh hoic quy hoach
cap do cao hon hoac quy hoach co6 tinh Chat ky thuat
chuyén nganh khac va cac du an dang trién khai co tac
dong den pham vi lap quy hoach.

- Vin ban chi dao, diéu hanh cta cap c6 tham quyen vé
viéc to chtrc 1ap quy hoach phan khu;

- Van ban khéc co lién quan.

4 Ban ve:

- So 6 vi tri khu vuc quy hoach theo quy hoach tinh hoac
quy hoach chung hoac quy hoach c6 tinh chat ky thuat
chuyén nganh khac;

- Ban dd xac dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich
lap quy hoach;

Cé.p bdn vé ciia hé so nhiém vu quy hoach thn khu dwoc
the hiéen ’theo tylé thl'(;h hop trén nén ban dévd‘_ia hinh hién
trang ket hop ban do dinh hwéng phat trién khéng gian
hodac ban do sir dung dat quy hoach.

Ty I¢ thich hop
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STT

Tén ban vé

Ho so quy hoach

Thuyét minh

To trinh dé nghi phé duyét quy hoach phan khu va dy thao
Quyét dinh cua cap cé tham quyén phé duyét quy hoach
phan khu.

Cac vian ban, tai liéu lién quan:
- Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu;

van ban chi dao, diéu hanh cua cap c6 tham quyén vé viéc
t6 chirc 1ap quy hoach phan khu;

- Quyet dinh phé duyét cac quy hoach lién quan; quyét
dinh phé duyét quy hoach phan khu lan trudc (néu c6);

- Van ban khéc c0 lién quan.

Ban veé:

4.1

So dd vi tri va pham vi quy hoach

Ty 1€ thich hop

4.2

Ban db hién trang:

- Ban db hién trang str dung dat va kién tric canh quan:
Hién trang st dung dat theo quy dinh tai Phu lyc | cua
Thong tu 16/2025/TT-BXD (sira d6i, bo sung bai Thong
tu 43/2025/TT-BXD; Thong tu 24/2026/TT-BXD); kién
trdc canh quan, hé thong ha tang xa hai (dich vy, cay xanh
cbng cong, nha ¢ cbng nhan, ...), cac khu vuc bao vé di
tich, di san, danh lam thang canh va céc chuc nang khéc
trong khu vuc.

- C4c ban dd hién trang hé théng ha tang ky thuat giao
thdng, cung cap ning lwong va chiéu sang, thong tin lién
lac, Cép nude, cao dd nén va thoat nude mua, thoat nudc
thai, quan ly chét thai rin, nghia trang va méi truong

4.3

Ban dd st dung dat quy hoach .

4.4

So dd t6 chirc khong gian kién trdc canh quan

Ban vé thé hién
trén nén ban do
dia hinh ty 1€
1/2.000

4.5

Ban dd xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngam
(néu co)

Ty 1€ thich hop

4.6

Céc ban do dinh hudng phét trién h¢ thong ha tang ky
thuat, gom:

- Ban d6 quy hoach giao thong va chi gidi duong do, chi
gi¢i xay dyung, khoang lui cong trinh doi voi cac truc
duong tu cap duong phan khu vuc tro 1€n

- C4c ban d6 quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat khac:
Chuan bj ky thuat, cip nuéc, cip ning lugng va chiéu

Ban vé thé hién
trén nén ban do
dia hinh ty 1€
1/2.000
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STT Tén ban vé Ty lé
sang, thoat nudc thai, quan ly chat thai ran, nghia trang
va cOng trinh ha tang k¥ thuat khac.

- Ban db téng hop dudng day, duong dng k¥ thuét

Céc ban v& dinh huéng, quy dinh viéc kiém soat vé kién

4.7 trac canh quan trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu

Ty 18 thich hop

Luru y: Cac noi dung thé hign chi tict thyuc hién theo Thong tw 16/2025/TT-BXD
(stra d6i, bo sung boi Thong tw 43/2025/TT-BXD; Thong tw 24/2026/TT-BXD) va cac
quy dinh cé lién quan.

VII1.3. S6 lweng, quy cach cia san pham hé so quy hoach chung
VI11.3.1. Quy dinh vé déng diu x4c nhan hd so quy hoach dd thi va noéng thon da
phé duyét hoic chap thuan

- Sau khi quy hoach d6 thi va néng thon duoc cap co thim quyén ban hanh quyét
dinh phé duyét hoac chép thuan, Co quan td chirc 1ap quy hoach hoan thién hd so theo
Quyét dinh phé duyét hodc chap thuan, giri ho so dén co quan thim dinh quy hoach dé
dong dau xac nhan theo mau duoc quy dinh tai Phu luc ciia Thong tu nay.

- Co quan tham dinh dong diu xac nhan tai thuyét minh, ban vé (tét ca cac ban
ghép) trong ho so nhiém vu quy hoach va quy hoach.
VI11.3.2. Quy céch soan thao van ban

Soan thao to trinh tham dinh, bao céo két qua tham dinh, to trinh phé duyét, quyét
dinh phé duyét nhiém vu quy hoach, quy hoac}{ d6 thi va nong thon duogc thuc hién theo
cac mau tir 01 dén 08 Phu luc 111 ban hanh bo sung kém theo Théng tu 43/2025/TT-
BXD.

Co quan, t6 chirc, ca nhan cd trach nhiém Iap, tham dinh, phé duyét nhiém vy quy
hoach, quy hoach d6 thi va néng thon chiu trach nhiém dién noi dung vao mau phu hop
Vi cac yéu cau duoc quy dinh caa ting loai quy hoach, cap do, ty & ban db tai cac van
ban quy pham phap luat vé quy hoach db thi.

Thé thﬁ:c, k¥ thuat trinh bay, ban hanh cac mau tai Phu luc 111 thyc hién theo cé(;
quy dinh vé soan thao, ky ban hanh van ban hér]h chinh tai Chuong II Nghi dinh so
30/2020/ND-CP ngay 05/3/2020 cua Chinh phu vé cong tac van thu.

Ma s6 thdng tin quy hoach 1a mot day s6 gom 12 ky tu s dugc cap tu dong tai
thoi di€ém thong tin duoc khoi tao lan dau trén h¢ thong thdng tin ve hoat dong xay dung
dé dam bao tinh duy nhat, dong bg, thong nhat.

VI11.3.3. Quy cach thé hién hd so nhiém vu quy hoach, quy hoach

Noi dung thé hién ddi véi thuyét minh, ban vé caa nhiém vu quy hoach, quy hoach
d6 thi va ndng thon trong hd so 1y y kién, hd so trinh thim dinh va phé duyét phai duoc
trinh bay rd rang, diy du ndi dung ddi véi ting loai, cap do quy hoach va tuan thu cac
quy dinh tai Chuong II, Chuong III va cac phu luc cta Thong tu 16/2025/TT-BXD (stra
d6i, b6 sung boi Thong tu 43/2025/TT-BXD; Thong tu 24/2026/TT-BXD)

Hé thong Ky hiéu ban vé& cua nhiém vu va quy hoach db thi va ndng thon phai tuan
tha theo quy dinh tai cac phu luc kém theo Thong tu 16/2025/TT-BXD (sura doi, bo sung
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boi Thong tu 43/2025/TT-BXD; Thong tu 24/2026/TT-BXD).

Can ctr diéu kién, dac diem pham vi quy hoach, c6 thé thanh lap cac ban dd, so do
riéng cho tung noi dung hién trang, dinh hudéng ha tang k¥ thuat ¢ bao dam thé hién
dugc day du cac ndi dung theo yéu cau. bong thoi long ghép cac gidi phap, thiet ke ve
phong chay va chira chay phu hop véi ting cap d6 quy hoach theo quy dinh cua phap
luat vé phong chay, chira chay va ctru nan, ctu ho.

Tat cé céc so do, ban do trong thanh phan ban v& cia ho so nhiém vu va ho so quy
hoach d6 thi va n@ng thon phai thé hién rd pham vi quy hoach; ranh gidi, tén cac don vi
hanh chinh trong, tiép giap pham vi quy hoach
VI11.3.4. S6 lwong hd so

S6 luong hd so dé dong dau xac nhan 07 bo hd so.

VII1.4. Xac dinh yéu cau vé ngi dung, hinh thire, d6i twong va ké hoach 14y y kién
vé quy hoach chung

Thuc hién theo Piéu 36, 37 — Muyc 6 - Luat Quy hoach d6 thi va néng thén sb
47/2024/QH15 (stra doi, bd sung boi Luat sb 144/2025/QH15), cu thé:

VII1.4.1. Yéu cau vé ndi dung, hinh thite, d6i twong va ké hoach lay y kién vé nhiém
vu quy hoach

Trach nhiém lay y kién dugc quy dinh nhu sau:

- Co quan, t6 chtc co trach nhiém t6 chirc 1ap nhiém vu quy hoach db thi va nong
thon c6 trach nhiém lay y kién trong qua trinh 1ap nhiém vu quy hoach;

- Co quan tham dinh nhiém vu quy hoach d6 thi va ndng thén cé trach nhiém Iy
y kién trong qua trinh tham dinh nhiém vy quy hoach.

- Pbi tuong lay y kién gom cac co quan quan 1y nha nuée ¢ lién quan.

Noi dung lay y kién gom noi dung cia nhiém vu quy hoach d6 thi va ndng thén;
doi véi nhitng ndi dung thudc bi mat nha nude phai bao dam tuén thu quy dinh phép luat
vé bao vé bi mat nha nudc.

Viéc lay ¥ kién co quan quan ly nha nudc ¢6 lién quan vé nhiém vu quy hoach do
thi va nong thon dugc thuc hi¢n theo hinh thirc gui ho so dé doi tuong lay y kién nghién
cau, Oy kien bang van ban. Cac co quan dugc yéu cau co trach nhiém cho y kién bang
van ban trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc day du ho so theo quy
dinh.

Co quan, to chuc c6 trach nhiém t6 chirc 1ap nhiém vu quy hoach dé thi va ndng
thdn co trach nhiém tong hop, tiep thu, giai trinh va hoan thién h6 so nhiém vu quy
hoach truéc khi trinh tham dinh, trinh phé duyét. Noi dung bao cao tiep thu, giai trinh
phai dugc cdng bo cdng khai va bao dam quy ché dan chu, cdng khai, minh bach.
VI11.4.2. Yéu cau vé ndi dung, hinh thire, ddi twong va ké hoach lay y kién vé quy
hoach

Tréch nhiém lay y kién dwge quy dinh nhu sau:

- Co quan, t6 chirc ¢d trach nhiém t6 chic 1ap quy hoach d6 thi va ndng thén co
trach nhiém lay y kién trong qué trinh 1ap quy hoach;
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- Co quan tham dinh quy hoach db thi va ndng thon co trach nhiém lay y kién trong
qua trinh tham dinh quy hoach.

Déi twgng lay y kién vé quy hoach db thi va néng thén dugc quy dinh nhu sau:

- Y kién cta co quan quan 1y nha nudc, té chic, chuyén gia;

- Cong ddng dan cu o lién quan;

Noi dung lay ¥ kién gom noi dung cua quy hoach do thi va nong thon; doi voi
nhitng ndi dung thudc bi mat nha nudc phai bao dam tuan thua quy dinh phéap luat ve bao
vé bi mat nha nudc.

Viéc lay y kién co quan quan 1y nha nu6c, t6 chic va chuyén gia ¢ lién quan vé
quy hoach duoc thuc hi¢n theo hinh thuc giri ho so dé doi twgng lay y kien nghién cuau,
cO y kién bang van ban. Cac co quan, to chirc va chuyén gia dugc yéu cau cho y kién
bang van ban trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc day dua ho so theo quy dinh.

Viéc lay y kién cong dong dan cw cé lién quan vé quy hoach dwoc thuc hién
theo quy dinh sau day:

- Hinh thuc lay y kién duoc thuc hién bang mot, mét s6 hoic cac hinh thac sau:
giri ho so, tai lidu dé lay y kién cta nguoi dan bang van ban; niém yét, trung bay tai noi
cong cong dé tiép nhan y kién cua nguoi dan; hinh thie khac theo quy dinh cua phap
luat vé thuc hién dan chu & co so;

- Thoi gian ldy y kién it nhat 1a 20 ngay va khong qué 30 ngay ké tir ngay cong
khai noi dung lay y kién. Trong trudng hop chua hét thoi gian lay y kién ma da nhan
duoc day du y kién cua cong dong dan cu thi co quan, to chic ¢6 trach nhiém to chuc
lap quy hoach db thi va nong thén duoc thuc hién cac budc tiép theo;

- Trinh ty, tha tyc lay ¥ kién cong dong dan cu duogc thuc hién theo quy dinh vé
viéc Nhan dan tham gia y Kién quy dinh tai phap luat vé thyc hién dan cha & co so.

Co quan, t0 chirc c6 trach nhigm to chic 1ap quy hoach do thi va nong thon tong
hop, tiep thu, giai trinh va hoan thién h6 so quy hoach trudc khi trinh tham dinh, trinh
phé duyét. Noi dung bao céo tiep thu, giai trinh phai dugc céng bo cong khai, minh bach.

VIIL5. Du kién vé kinh phi va nguon kinh phi
VI11.5.1. Dy kién vé kinh phi

Can cur Thong tu s6 17 /2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 cta Bo Xay
dung ve ban hanh dinh muce, phuong phap 18p va quan ly chi phi cho hoat dong quy
hoach d6 thi va nong thon, tong kinh phi Iap quy hoach sau thué¢, lam tron la
2.202.929.000 dong (Viet bang chir: Hai ty, hai tram linh hai triéu, chin tram hai muoi
chin nghin dong chan).

Trong do:

- Kinh phi quy hoach d6 thi (gém kinh phi 14p nhiém vy, kinh phi 1ap quy hoach
va kinh phi 1ap ho so quy hoach theo thong tin dia 1y (GIS) la 1.964.887.200 dong;

- Tong kinh phi khac lién quan dén hoat dong quy hoach d6 thi va nong thon la
238.041.943 dong;
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* Chi tiét tai Phu luc I.
VI11.5.2. Nguon vén

Ngudn vén thl}’C hiéﬁ: Nguén ngan sach nha nudc theo tién do thuc hién nhiém vu
va kha nang can doi; nguon luc ho trg-hoat dong quy hoach do thi va ndng thon va nguon
kinh phi hop phéap khac (néu co).

VI11.5.3. Té chikc thuc hién

Co quan phé duyét: Ban Quan ly Khu kinh té tinh Bdng Thép.

Co quan thdm dinh: Phong Quan ly Quy hoach, Pau tu va Xay dung.

Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: Ban Quan ly Khu kinh té tinh Bong Thép.
VII1.6. Ké hoach thuc hién
VI11.6.1. K& hoach lap nhiém vu quy hoach

Ké hoach 1ap nhiém vu: khong qué 01 thang (Quy thoi gian trén khong ké thoi gian
chu dau tu giri hd so 1y y kién cac S, ban nganh lién quan, cic co quan thAm quyén
xem xét tham dinh, phé duyét hodc cac 1y do bat kha khang khac)

Thoi gian 13y y kién co quan quan 1y nha nudc, t6 chic va chuyén gia c6 lién quan
vé nhiém vu quy hoach: 07 ngay ké tir ngdy nhan dugc diy da ho so theo quy dinh.

Thoi gian tham dinh: khong qua 15 ngay, ké tir ngdy co quan thim dinh nhan dugc
day du ho so theo quy dinh.

VI11.6.2. Ké hoach lap quy hoach

Kéqhoach 1ap quy hoach chung d6 thi: khdng qua 09 thang (Qu¥ thoi gian trén
khong ke thoi gian chu dau tu gui ho so lay y Kien cac S¢, ban nganh li€n quan, céc co
quan tham quyen xem xét tham dinh, phé duyét hoac céac ly do bat kha khang khac)

Thoi gian lay y kién ciia co quan quan ly nha nuéc, to chac va chuyén gia c6 lién
quan vé quy hoach: 15 ngay keé tir ngay nhan dugc day du ho so theo quy dinh.

Thoi gian lay y kién cua cong dong dan cu lién quan: it nhat 12 20 ngay va khéng
qua 30 ngay ké tur ngay céng khai noi dung lay y kien.

_ Thoi gian tham dinh: khong qué 30 ngay, ké tir ngdy co quan tham dinh nhan duoc
day du ho so theo quy dinh.



34

Phu luc I: Bang du todn kinh phi

Gia géc twong

TT Hang muyc cong vige dwong \mg véi Tﬁi‘f, P | Gidtridetodn | Thué VAT 10% | Thanh tién (d)
quy mo Hng
1 2 3 4 5=(3*4) 6 =5*8% 7=5+6
1 | Chi phi truc tiép
a | Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach 112.800.000 1,00 112.800.000 9.024.000 121.824.000
b | Chiphi lap d(f) an quy hoach ’ 1.551.400.000 1,00 1.551.400.000 124.112.000 1.675.512.000
c gl)l phi 13p ho so'quy hoach theo GIS (néu | 4 554 490 g0p 10% 155.140.000 12.411.200 167.551.200
Cong (1) 1.819.340.000 145.547.200 1.964.887.200
2 | Phi thAim dinh NVQH -
3 Chi phi xin y kién cong dong (tinh bang )
du toan chi ti€t theo PL kém theo)
4 | Phi tham dinh quy hoach 1.551.400.000 | 6,397% 99.243.058 99 243.058
5 | Chi phi quéan ly 14p quy hoach 1.551.400.000 | 6,397% 99.243.058 99 243.058
6 Chi phi cong b6 quy hoach (tinh bang du i
todn chi tiét theo PL keém theo)
7 Chi phi lra chon nha thau 13p QH 12.277.360
Chi phi lap HSMT (Theo Nghi Dinh
7.1 | 214/2025/ND-CP ; t6i thiéu 3.000.000 1.819.340.000 |  0,20% 3.638.680 3.638.680
dong, to1 da 1a 60.000.000 dong) T
Chi phi danh gia HSDT (Theo Nghi Dinh
7.2 | 214/2025/ND-CP ; t6i thiéu§.000.000 1.819.340.000 0,20% 3.638.680 3.638.680
dong, t0i da 1a 60.000.000 dong) T
Chi phi tham dinh HSMT (Theo Nghi
7.3 | binh 214/2025/ND-CP ; t6i thiéu 1.819.340.000 0,10% 1.819.340 2 000.000

2.000.000 dong toi da 1a 30.000.000 dong))




35

Chi phi tham dinh két qua lwa chon nha
thau (Theo Nghi Dinh 214/2025/ND-CP ;
tb1 thiéu 2.000.000 dong téi da 1a
30.000.000 dong))

7.4 1.819.340.000 0,10%

1.819.340

3.000.000

Chi phi kiém toan ddc 1ap (Theo Nghi
8 | dinh s6 193/2026/ND-CP; tdi thicu 2.028.742.156 | 0,960%
1.000.000 ddng))

19.475.925

1.558.074

21.033.999

Chi phi thim tra, phé duyét quyét toan
(Theo Nghi dinh s6 193/2026/ND-CP; tbi
thiéu 500.000 dong; trudng hop di thyc

9 | hién nha thau kiém toan doc lap thuc hién 2.028.742.156 | 0,570%
kiém todn bao cdo quyét toan, chi phi tham
tra, phé duyét quyét toan duogc xac dinh
bang 50% mirc tinh)

5.781.915

462.553

6.244.468

Cong (2-9)

238.041.943

Tong cong gia tri du toin

2.202.929.000

Bting chit : Hai ty, hai tram linh hai tri¢u, chin tram hai mwoi chin nghin d&ng chén




36



